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.Amtsbl. S. 822. - Geandert durch Art. 2 Abs. 6 des Gesetzes Nr. 1554 vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S. 1498).
1 Die Verpflichtungen aus der Richtlinie 94/34/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 22. Juni
1998 uber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet der Normen und technischen Vorschriften (ABI. EG Nr.
L 204 S. 37), zuletzt geandert durch die Akte Uber die Bedingungen des Beitritts der Tschechischen Republik,
der Republik Estland, der Republik Zypern, der Republik Lettland, der Republik Litauen, der Republik Ungarn,
der Republik Malta, der Republik Polen, der Republik Slowenien und der Slowakischen Republik und die
Anpassungen der die Europdische Union begriindenden Vertrage - Anhang II: Liste nach Artikel 20 der
Beitrittsakte — 1. Freier Warenverkehr - H. Horizontale und verfahrensbezogene MaBnahmen vom 16. April
2003 (ABI. EG Nr. L 236 S. 68), sind beachtet worden. — Amtliche FuBnote 1.

2GemaB Art. 5 des Gesetzes tritt die Landesbauordnung am 1. Juni 2004 in Kraft.




Erster Teil: Allgemeine Vorschriften
81 Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fir bauliche Anlagen und flir Bauprodukte. Es gilt auch flr
Grundstlicke sowie flir andere Anlagen und Einrichtungen, an die in diesem Gesetz
oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden.

(2) Dieses Gesetz gilt nicht fur

1. Anlagen des &offentlichen Verkehrs einschlielich Zubehér, Nebenanlagen und
Nebenbetriebe, mit Ausnahme von Gebauden,

2. Anlagen, soweit sie der Bergaufsicht unterliegen, mit Ausnahme von
oberirdischen Gebauden,

3. Leitungen, die der 6ffentlichen Versorgung und Entsorgung, dem
Fernmeldewesen, dem Rundfunk oder dem Fernsehen dienen, und ihre
Nebenanlagen, mit Ausnahme von Masten, Unterstlitzungen und Gebauden,

4. Rohrleitungen, die dem Ferntransport von Stoffen dienen, und ihre
Nebenanlagen, mit Ausnahme von Unterstitzungen und Gebauden,

5. Krdne und Krananlagen mit Ausnahme ihrer ortsfesten Bahnen und
Unterstltzungen.

8§ 2 Begriffe

(D) Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte
Anlagen. Eine Verbindung mit dem Erdboden besteht auch, wenn die Anlage durch
eigene Schwere auf dem Boden ruht oder nach ihrem Verwendungszweck dazu
bestimmt ist, Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden. Als bauliche Anlagen gelten

auch
1. Aufschittungen und Abgrabungen,
2. Lager-, Abstell- und Ausstellungsplatze,

3. Sport- und Spielflachen,

4, Camping-, Wochenend- und Zeltplatze,
5. Freizeit- und Vergnigungsparks,

6. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,

7. Gerlste,

8. Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden.



(2)

(3)

(4)

Anlagen sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen im Sinne des §
1 Abs. 1 Satz 2.

Gebaude sind selbststandig benutzbare, berdeckte bauliche Anlagen, die von
Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von
Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

Es gehdren an:

1. der Gebaudeklasse 1:

a) freistehende Gebaude mit einer H6he bis zu 7 m und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 mz und

b) freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebaude,
2. der Gebaudeklasse 2:

Gebaude mit einer Héhe bis zu 7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten
von insgesamt nicht mehr als 400 m2,

3. der Gebaudeklasse 3:
sonstige Gebdude mit einer H6he bis zu 7 m,
4, der Gebaudeklasse 4:

Gebaude mit einer Hohe bis zu 13 m und Nutzungseinheiten mit jeweils nicht
mehr als 400 m?2,

5. der Gebaudeklasse 5:
sonstige Gebaude einschlieBlich unterirdischer Gebaude.

Hoéhe im Sinne des Satzes 1 ist das MaB der FuBbodenoberkante des héchstgelegenen
Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum maoglich ist, Uber der Gelandeoberflache im
Mittel. Die Grundflachen der Nutzungseinheiten im Sinne dieses Gesetzes sind die
Brutto-Grundflachen; bei der Berechnung der Brutto-Grundfldchen nach Satz 1 bleiben
Flachen in Untergeschossen auBer Betracht.

Sonderbauten sind Anlagen und Raume besonderer Art oder Nutzung, die einen der
nachfolgenden Tatbestdnde erflillen:

1. Hochhduser (Gebaude mit einer H6he nach Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m),
2. bauliche Anlagen mit einer H6he von mehr als 30 m,
3. Gebaude, deren Geschoss mit der gréten Ausdehnung mehr als 1.600 m?2

Grundflache hat, ausgenommen Wohngebdude,

4, Verkaufsstatten, deren Verkaufsraume und LadenstraBen eine Grundflache von
insgesamt mehr als 800 mz haben,



5. Gebaude mit Raumen, die einer Buro- und Verwaltungsnutzung dienen und
einzeln eine Grundflache von mehr als 400 m2 haben,

6. Gebaude mit Raumen, die einzeln fir die Nutzung durch mehr als 100 Personen
bestimmt sind,

7. Versammlungsstatten

a) mit Versammlungsraumen, die insgesamt mehr als 200 Besucherinnen
und Besucher fassen, wenn diese Versammlungsraume gemeinsame
Rettungswege haben,

b) im Freien mit Szenenflachen und Freisportanlagen, deren
Besucherbereiche jeweils mehr als 1000 Besucherinnen und Besucher
fassen und ganz oder teilweise aus baulichen Anlagen bestehen,

8. Schank- und Speisegaststatten mit mehr als 40 Gastplatzen,

Beherbergungsstatten mit mehr als 12 Betten und Spielhallen mit mehr als 150

m2 Grundflache,

9. Krankenhauser, Heime und sonstige Einrichtungen zur Unterbringung oder
Pflege von Personen,

10. Tageseinrichtungen fur Kinder, behinderte und alte Menschen,

11. Schulen, Hochschulen und ahnliche Einrichtungen,

12. Justizvollzugsanstalten und bauliche Anlagen fiir den MaBregelvollzug,
13. Camping- und Wochenendplatze,

14. Freizeit- und Vergnigungsparks,

15. bauliche Anlagen, deren Nutzung durch Umgang oder Lagerung von Stoffen mit
Explosions- oder erhéhter Brandgefahr verbunden ist,

16. Regallager mit einer Oberkante Lagerguthdhe von mehr als 7,50 m,
17. Fliegende Bauten, ® soweit sie einer Ausfiihrungsgenehmigung bediirfen,

18. Anlagen und Raume, die in den Nummern 1 bis 17 nicht aufgefihrt sind, deren
Art oder Nutzung mit vergleichbaren Gefahren verbunden sind.

(5) Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt und die eine lichte H6he von mindestens 2,30 m
haben. Ein Geschoss im Dachraum und ein gegenliiber mindestens einer AuBenwand
des Gebaudes zurlickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) ist ein
Vollgeschoss, wenn es diese Hohe Uiber mindestens drei Viertel der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses hat. Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m Uber die Gelédndeoberflache hinausragen.

(6) Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt, im Ubrigen sind sie Untergeschosse.



Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen
Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, sind keine Geschosse.

3Vgl. bisher VV bauaufsichtliche Behandlung fliegender Bauten vom 4. September 1997 (GMBI. S. 385),
geandert durch VV vom 30. Juli 1998 (GMBI. S. 210).

(7) Gelandeoberflache ist die sich aus den Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung
ergebende oder von der Bauaufsichtsbehdrde festgelegte, im Ubrigen die natiirliche
Gelandeoberflache auf dem Baugrundstiick, soweit in diesem Gesetz nichts anderes
bestimmt ist.

(8) Aufenthaltsraume sind Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt oder geeignet sind.

(9) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auBerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen auf Grundstiicken dienen. Garagen sind ganz oder
teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen und Uberdachte
Stellplatze. Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerplatze und -rdume flr
Kraftfahrzeuge sind keine Stellplatze oder Garagen.

(10) Feuerstatten sind in oder an Gebauden ortsfest benutzte Anlagen oder Einrichtungen,
die dazu bestimmt sind, durch Verbrennung Warme zu erzeugen.

(11) Offentlich-rechtliche Sicherung ist die Sicherstellung eines Tuns, Duldens oder
Unterlassens durch Eintragung einer Baulast, Festsetzung in einer stadtebaulichen
Satzung oder durch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften.

(12) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in
bauliche Anlagen eingebaut zu werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um
mit dem Erdboden verbunden zu werden, wie Fertighduser, Fertiggaragen und
Silos.

(13) Bauart ist das Zusammenfligen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen
von baulichen Anlagen.

§ 3 Sicherheit und Ordnung

(1) Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass sie

1. die offentliche Sicherheit oder Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit,
nicht geféahrden,

2. keine vermeidbaren oder unzumutbaren Belastigungen verursachen,
3. ohne Missstdande zu benutzen sind,
4. die natirlichen Lebensgrundlagen nicht gefahrden, insbesondere den

Naturhaushalt schonen und Mdglichkeiten zum sparsamen Umgang mit Boden,
Wasser und Energie, zur Gewinnung erneuerbarer Energien sowie zur
Reduzierung und Wiederverwendung von Wertstoffen und Abfallstoffen nutzen,



5. die besonderen Belange der Familien und der Personen mit Kindern, der
behinderten und der alten Menschen berticksichtigen.

(2) Bauprodukte und Bauarten dirfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung
die baulichen Anlagen bei ordnungsgemaBer Instandhaltung wahrend einer dem Zweck
entsprechenden angemessenen Zeitdauer die Anforderungen dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes erfillen und gebrauchstauglich sind.

(3) Fur die Beseitigung von Anlagen und fiir die Anderung ihrer Nutzung gilt Absatz 1
entsprechend.

(4) Die von der obersten Bauaufsichtsbehérde durch 6ffentliche Bekanntmachung * als
Technische Baubestimmungen eingefiihrten technischen Regeln sind zu beachten. Bei
der Bekanntmachung kann hinsichtlich ihres Inhalts auf die Fundstelle verwiesen
werden. Von den Technischen Baubestimmungen kann abgewichen werden, wenn mit
einer anderen Losung in gleichem MafB die allgemeinen Anforderungen des Absatzes 1
erflillt werden; § 18 Abs. 3 und § 22 bleiben unberthrt. Werden die allgemein
anerkannten Regeln der Technik und Baukunst beachtet, gelten die entsprechenden
bauaufsichtlichen Anforderungen dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Vorschriften als eingehalten.

(5) Bauprodukte, Bauarten und Prifverfahren, die den in Vorschriften anderer
Vertragsstaaten des Abkommens Gber den Europdischen Wirtschaftsraum genannten
technischen Anforderungen entsprechen, diirfen verwendet oder angewendet werden,
wenn das in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes geforderte
Schutzniveau in Bezug auf Sicherheit, Gesundheit und Gebrauchstauglichkeit
gleichermaBen dauerhaft erreicht wird.

4 Vgl. Liste der Technischen Baubestimmungen, Fassung Dezember 2001 in der Bekanntmachung vom
12. November 2002 (Amtsbl. S. 2422).

8§ 4 Gestalterische Anforderungen

Bauliche Anlagen miissen nach Form, MaBstab, Verhaltnis der Baumassen und Bauteile
zueinander, Werkstoff und Farbe so gestaltet sein, dass sie nicht verunstaltet wirken. Sie sind
mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das vorhandene Stra3en-, Orts- oder
Landschaftsbild nicht verunstalten.

Zweiter Teil: Das Grundstiick und seine Bebauung
8§ 5 Bebauung der Grundstiicke

(1) Gebaude dirfen nur errichtet werden, wenn das Grundstiick fir die Zufahrt und den
Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten in ausreichender Breite an eine
befahrbare 6ffentliche Verkehrsflache angrenzt oder eine befahrbare 6ffentlich-
rechtlich gesicherte Zufahrt in ausreichender Breite zu einer befahrbaren 6&ffentlichen
Verkehrsflache hat.

(2) Die Errichtung eines Gebdudes auf mehreren Grundstiicken ist nur zuldssig, wenn
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass keine Verhaltnisse eintreten kénnen, die den



Vorschriften dieses Gesetzes oder den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen
Vorschriften zuwiderlaufen.

(3) Auf die natirliche Umwelt ist Riicksicht zu nehmen. Der Bestand an standortgerechten
einheimischen Baumen und Gehdlzen ist zu erhalten, soweit er nicht erhebliche
Beeintrachtigungen fir die Benutzerinnen und Benutzer der baulichen Anlage oder fir
die Nachbarschaft bewirkt oder eine Gefahr fir die bauliche Anlage selbst darstellt.

(4) Grundstlcke, die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, dirfen nur bebaut
werden, wenn von ihnen fir die vorgesehene Nutzung keine Gefahren fir die Umwelt,
insbesondere die Gesundheit, ausgehen.

(5) Bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen hat die Bauaufsichtsbehérde,
soweit erforderlich, die Gelandeoberflache und die H6henlage der baulichen Anlage
festzulegen; die Gemeinde ist zu horen. Die Bauaufsichtsbehérde kann verlangen oder
untersagen, dass die Oberflache des Grundstlicks verandert wird, um

1. eine Stdérung des StraBen-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu
beseitigen,
2. eine Angleichung an die Hohe der Verkehrsflache oder an die Oberflache des

Nachbargrundstiicks zu erreichen,

3. Gefahren oder Beeintrachtigungen zu vermeiden.

8§ 6 Zugdnge und Zufahrten auf den Grundstiicken

(1) Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger
Zu- oder Durchgang zu riickwartigen Gebduden zu schaffen; zu anderen Gebauden ist
er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr fuhrt. Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der Bristung von zum
Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m Uber der Gelédndeoberflache
liegt, ist in den Fallen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder
Durchfahrt zu schaffen. Ist fir die Personenrettung der Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, so sind die daftr erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsflachen vorzusehen. Bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m
von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten
nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundstulicksteilen und
Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind.

(2) Zu- oder Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen flr
Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein; sie sind als solche zu
kennzeichnen und standig freizuhalten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von
der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge dirfen auf den Flachen
nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

§ 7 Abstandsflachen

(1) Vor den AuBenwanden von Gebauden oder vor den Abschnitten von AuBenwanden von
Gebauden sind Flachen von oberirdischen Gebauden sowie von Anlagen nach Absatz 7
freizuhalten (Abstandsflachen). Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor



(2)

(3)

(4)

AuBenwanden, die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften

1. das Gebaude ohne Grenzabstand gebaut werden muss oder

2. das Gebaude ohne Grenzabstand gebaut werden darf und 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick ebenfalls ohne Grenzabstand
gebaut wird.

Muss nach planungsrechtlichen Vorschriften mit Grenzabstand gebaut werden, ist aber
auf dem Nachbargrundstiick innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache ein
Gebaude ohne Grenzabstand bereits vorhanden, so kann gestattet oder verlangt
werden, dass ebenfalls ohne Grenzabstand gebaut wird. Muss nach
planungsrechtlichen Vorschriften ohne Grenzabstand gebaut werden, ist aber auf dem
Nachbargrundstiick innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache ein Gebaude mit
Grenzabstand vorhanden, so kann gestattet oder verlangt werden, dass eine
Abstandsflache eingehalten wird.

Die Abstandsflachen muissen auf dem Grundsttlick selbst liegen. Sie dirfen auch auf
offentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen Griinflachen und 6ffentlichen Wasserflachen
liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.

Die Abstandsflachen dirfen sich nicht tGberdecken; dies gilt nicht fir
1. AuBenwande, die in einem Winkel von mehr als 75° zueinander stehen,

2. Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in der Abstandsflache zuldssig sind
oder gestattet werden,

3. AuBenwande zu einem fremder Sicht entzogenen Gartenhof bei Wohngebduden
mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nach der Wandhéhe; sie wird senkrecht zur
Wand gemessen. Als Wandhdhe gilt das MaB von der Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Bei
Wadnden, die an Giebelfldchen grenzen, gilt als oberer Abschluss der Wand die
Verbindungslinie der Schnittpunkte nach Satz 2. Bei geneigtem oberem Wandabschluss
und bei geneigter Gelandeoberflache ist die im Mittel gemessene Wandhdhe
maBgebend. Bei Gebauden mit gestaffelten Wanden ist die Wandhdohe fir den
jeweiligen Wandabschnitt entsprechend zu ermitteln. Zur Wandhéhe werden
hinzugerechnet:

1. voll die Héhe von
a) Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 70°,
b) Giebelflachen, wenn die Summe der Dachneigungen mindestens 140°
betragt,
2. zu einem Drittel die H6he von
a) Dachern und Dachteilen mit einer Dachneigung von mehr als 45° bis

700,



b) Déachern mit Dachgauben oder anderen Dachaufbauten, wenn diese
zusammen mehr als halb so breit wie die darunter liegende
Gebaudewand sind,

C) Giebelflachen, wenn die Summe der Dachneigungen weniger als 140°
betragt.

Das sich ergebende MaB ist H.

(5) Die Tiefe der Abstandsflache betrdagt 0,4 H, in Gewerbe- und Industriegebieten 0,25 H.
In Kerngebieten sowie in Sondergebieten, die nicht der Erholung dienen, kann eine
geringere Tiefe als 0,4 H gestattet werden, wenn die Nutzung des Sondergebiets dies
rechtfertigt. Bei Windkraftanlagen in nicht bebauten Gebieten kann eine Tiefe der
Abstandsflache bis zu 0,25 H zugelassen werden. In allen Fallen muss die Tiefe der
Abstandsflache mindestens 3 m betragen.

(6) Bei der Bemessung der Abstandsflachen bleiben auBer Betracht:

1. vor die AuBenwand vortretende untergeordnete Bauteile, wie Gesimse und
Dachvorspriinge bis 50 cm AuBenkante Dachrinne,

2. Vorbauten, wenn sie

a) insgesamt nicht mehr als ein Viertel der Breite der jeweiligen AuBenwand
in Anspruch nehmen,

b) nicht mehr als 1,50 m vor diese AuBenwand vortreten und

C) mindestens 2 m, bei Hauseingangstreppen, Hauseingangsiberdachungen
und Behindertenaufziigen mindestens 1,50 m von den
Grundstlcksgrenzen entfernt bleiben,

3. Abgrabungen vor AuBenwdnden zur notwendigen Belichtung von
Aufenthaltsraumen im Untergeschoss sowie fiir Eingange und Einfahrten zum
Untergeschoss, wenn

a) sie sich insgesamt nicht tiber mehr als ein Viertel der Breite der
jeweiligen AuBenwand erstrecken und

b) ihre AuBenkante mindestens 1,50 m von den Grundstlicksgrenzen
entfernt bleibt.

(7) FGr Anlagen, von denen Wirkungen wie von oberirdischen Gebduden ausgehen, gelten
die Absatze 1 bis 6 entsprechend. Fur Windenergieanlagen gilt Absatz 4 nicht. Bei
diesen Anlagen ist H die groBte Hohe, die sich bei Anlagen mit Horizontalachse aus der
Hbéhe der Rotorachse Uber der geometrischen Mitte des Mastes zuzliglich des
Rotorradius errechnet. Die Abstandsflache ist ein Kreis um den geometrischen
Mittelpunkt des Mastes.

8§ 8 Abweichungen von den Abstandsflachen

(1) In Gewerbe- und Industriegebieten geniligt bei Wanden ohne Offnungen eine Tiefe der
Abstandsflache



(2)

von 1,50 m, wenn die Wande mindestens feuerhemmend sind und einschlieBlich
ihrer Bekleidung aus nicht brennbaren Baustoffen bestehen,

von 2,50 m, wenn die Wande mindestens feuerhemmend sind oder
einschlieBlich ihrer Bekleidung aus nicht brennbaren Baustoffen bestehen.

Dies gilt nicht fir Abstandsflachen gegenlber Grundstlicksgrenzen.

In Abstandsflachen sowie ohne eigene Abstandsflache oder mit einer geringeren Tiefe
der Abstandsflache sind zulassig:

1.

10.

11.

nicht Uberdachte Stellplatze, Abstellplatze flr Fahrrader und Anhdanger sowie
Kleinkinderspielpldtze,

offene erhdhte Terrassen, an der Grundstiicksgrenze im Mittel bis zu 0,50 m
erhoht,

Behindertenrampen,

nachtragliche AuBenwandverkleidungen zur Schall- oder Warmeddmmung;
nachtragliche Anbringung von Solaranlagen auf AuBenwanden,

Maste flr die 6ffentliche Versorgung,
Rollmarkisen zur zeitweisen Beschattung,

Garagen einschlieBlich Abstellraum, Nebengebdude und Nebenanlagen zum
Abstellen und zum Lagern, ausgenommen die Lagerung von Stoffen mit
Explosions- oder erhdhter Brandgefahr, sowie Gewachshauser, bis zu 12 m
Gesamtlédnge je Grundstlicksgrenze; der Brutto-Rauminhalt der Nebengebaude,
Nebenanlagen und Gewachshauser darf jeweils 30 m3 nicht Gberschreiten; die
Garagen und Nebengebaude dirfen zusatzlich zu Abstell- oder Lagerzwecken
unterkellert sein,

Nebenanlagen flir die 6ffentliche Versorgung bis zu 6 m Lange,

gebdudeunabhangige Solaranlagen bis zu 3 m Héhe und 12 m Gesamtlange je
Grundstlicksgrenze; Solaranlagen, Parabolantennen und sonstige
Antennenanlagen an und bis zu einer Héhe von 1,50 m auf den Anlagen nach
den Nummern 7 und 8,

Einfriedungen, Stitzmauern zur Sicherung des natirlichen Gelandes und
Sichtschutzwande

a) in Gewerbe- und Industriegebieten,

b) in sonstigen Gebieten bis zu 2,00 m Gesamthdhe Uber der
Geléndeoberflache; offene Umwehrungen zur Sicherung des
hoherliegenden Grundstiicks werden auf die zuldssige Gesamthohe nicht
angerechnet,

zur Grundstlicksgrenze geneigte Aufschiittungen; das Neigungsverhaltnis darf
1,5 zu 1 zur Gelandeoberflache nicht Gberschreiten.



Werden Anlagen nach Satz 1 Nr. 7 bis 10 nicht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze
errichtet, miissen sie eine Abstandsflache von mindestens 1 m Tiefe einhalten. Die
Lange der die Abstandsflachentiefe nach § 7 nicht einhaltenden Bebauung nach Satz 1
Nr. 7 und 9 darf auf einem Grundstiick insgesamt 15 m nicht Gberschreiten. Die
Anlagen nach Satz 1 Nr. 7 und 8 dlirfen eine grenzseitige mittlere Wandhéhe von 3 m
Uber der Gelédndeoberflache nicht tberschreiten. Diese H6he lbersteigende Dacher und
Solaranlagen dirfen zur Grundstlicksgrenze nicht mehr als 450 geneigt sein; dies gilt
nicht fir Solaranlagen, die von der Grundstlicksgrenze mindestens 2 m entfernt
bleiben. Die Firsthéhe kann bis zu 4 m betragen, wenn entlang der Grundstlicksgrenze
ein gemeinsamer First oder Giebel vorgesehen ist und wenn 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass vom Nachbargrundstiick her angebaut wird. Dachgauben und
ahnliche Dachaufbauten sind unzulassig.

(3) Geringere Tiefen der Abstandsflachen sind zuldssig, wenn diese sich aus den
zwingenden Festsetzungen einer stadtebaulichen Satzung ergeben und eine
ausreichende Beliliftung und Beleuchtung mit Tageslicht gewahrleistet bleibt.
Anforderungen aus Griinden des Brandschutzes bleiben unberihrt.

(4) Geringere Tiefen der Abstandsflachen sind zulassig bei der nachtraglichen Anhebung
des Daches bestehender Gebaude, wenn die BaumaBnahme der Verbesserung des
Wadrmeschutzes dient; die Anhebung darf 0,50 m nicht Gberschreiten.

(5) Wird in zuldssigerweise errichteten Gebauden, deren AuBenwande die nach diesem
Gesetz erforderlichen Abstandsflachen gegenlber Grundstiicksgrenzen nicht einhalten,
Wohnraum durch Ausbau oder Nutzungsdnderung geschaffen, gilt § 7 Abs. 1 bis 5
nicht fir diese AuBenwande, wenn

1. die Gebdude in Gebieten liegen, die Gberwiegend dem Wohnen dienen und

2. die duBere Gestalt des Gebaudes nicht oder nur unwesentlich verandert wird,
Dachgauben und &hnliche Dachaufbauten, Fenster und sonstige Offnungen sind
unbeschadet der §§ 30 und 32 (Brandwande und D&acher) so anzuordnen, dass
von ihnen keine unzumutbaren Beldastigungen oder Stérungen fir die
Nachbarschaft ausgehen kénnen.

Satz 1 gilt nicht fir Gebdude im Sinne von Absatz 2.

(6) Es kann zugelassen werden, dass sich Abstdande und Abstandsflachen ganz oder
teilweise auf Nachbargrundstlicke erstrecken, wenn 6ffentlich-rechtlich gesichert ist,
dass diese nicht Gberbaut werden und auf die dort vorgeschriebenen Abstande und
Abstandsflachen nicht angerechnet werden. Vorschriften, nach denen eine Uberbauung
zuladssig ist, bleiben unberihrt. Die Satze 1 und 2 gelten auch bei nachtraglichen
Grenzanderungen und Grundstilicksteilungen.

8§ 9 Veranderung von Grundstiicksgrenzen

(1) Durch die Teilung eines Grundstlicks, das bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist,
diarfen keine Verhaltnisse geschaffen werden, die den Vorschriften dieses Gesetzes
oder aufgrund dieses Gesetzes widersprechen. § 57 Abs. 3 und § 82 gelten
entsprechend.



(2) Soll bei einer Teilung nach Absatz 1 von Vorschriften dieses Gesetzes oder aufgrund
dieses Gesetzes abgewichen werden, ist § 68 entsprechend anzuwenden.

8§ 10 Nicht uiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke
Kleinkinderspielplatze

(1) Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Gehdlzen
zu bepflanzen

und so zu unterhalten, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige Verwendung bendétigt
werden. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit stadtebauliche Satzungen
Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Fléchen treffen. Flachen, die fir eine andere
zulassige Verwendung bendtigt werden, diirfen wasserundurchlassig nur befestigt
werden, soweit dies zur Abwehr von Gefahren fir das Grundwasser erforderlich ist.
Wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

(2) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist ein ausreichend
groBer Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen und zu unterhalten. Der Spielplatz ist auf
dem Baugrundstlick oder auf einem geeigneten Grundstlick in unmittelbarer Nahe des
Baugrundstlicks anzulegen, dessen Benutzung zu diesem Zweck &ffentlich-rechtlich
gesichert ist. Satz 1 gilt nicht, wenn

1. in unmittelbarer Nahe eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger flr
Kleinkinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden ist, und
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass der Spielplatz fir die Wohnungen dauernd
zur Verfligung steht, oder

2. ein Spielplatz fir Kleinkinder wegen der Art und Lage der Wohnungen nicht
erforderlich ist.

Bei bestehenden Gebduden nach Satz 1 kann die Herstellung von Spielplatzen fir
Kleinkinder verlangt werden, wenn dies die Gesundheit und der Schutz der Kinder
erfordern.

§ 11 Baustelle

(1) Baustellen sind so einzurichten, dass die baulichen Anlagen ordnungsgemag errichtet,
geandert oder abgebrochen werden kénnen und Gefahren oder vermeidbare
Belastigungen nicht entstehen.

(2) Bei Bauarbeiten, durch die unbeteiligte Personen gefahrdet werden kénnen, ist die
Gefahrenzone abzugrenzen und mit Warnzeichen zu versehen, soweit erforderlich ein
Bauzaun zu errichten und dieser mit Schutzvorrichtungen gegen herabfallende
Gegenstande zu versehen und zu beleuchten.

(3) Offentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasser- und Meldeanlagen sowie
Gewassermessstellen, Vermessungszeichen, Abmarkungs- und Grenzzeichen sind flr



(4)

(5)

§12

die Dauer der Bauausfiihrung zu schitzen und, soweit erforderlich, unter den
notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zugénglich zu halten.

An der Baustelle nicht verfahrensfreier Bauvorhaben ist ein dauerhaftes und von der
offentlichen Verkehrsflache aus sichtbares Schild anzubringen, das die Bezeichnung
des Vorhabens, das Genehmigungsdatum, die Bauschein-Nummer und die
Genehmigungsbehdrde sowie Namen und Anschriften der Bauherrin oder des
Bauherrn, der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers und der Bauleiterin
oder des Bauleiters enthalten muss. In den Fallen der §§ 63 und 64 Abs. 3 Satz 5
findet Satz 1 fur die Bezeichnung des Vorhabens, die zustandige Bauaufsichtsbehdrde
sowie hinsichtlich der Namen und Anschriften der Bauherrin oder des Bauherrn, der
Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers und der Bauleiterin oder des
Bauleiters entsprechende Anwendung.

Erhaltenswerte Baume und Gehdlze missen wahrend der Bauausflihrung geschitzt
werden.

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten

(1)

(2)

(3)

(4)

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der
Ankindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und
vom Offentlichen Verkehrs- oder Griinraum aus sichtbar sind. Hierzu zdhlen
insbesondere Schilder, Beschriftungen und Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten
sowie flr Zettel- oder Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln
und Flachen.

Fir Werbeanlagen gelten die an bauliche Anlagen zu stellenden Anforderungen. Die
stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

AuBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind Werbeanlagen unzulassig.
Ausgenommen sind, soweit in anderen Vorschriften nichts anderes bestimmt ist,

1. Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

2. Sammelhinweisschilder vor Ortsdurchfahrten, die Namen und Art gewerblicher
Betriebe kennzeichnen,

3. einzelne Schilder oder Zeichen an VerkehrsstraBen und Wegabzweigungen, die
auf abseits liegende Betriebe oder Statten hinweisen,

4, Werbeanlagen an und auf Flugplatzen, Sportanlagen und Versammlungsstatten,
soweit sie nicht in die freie Landschaft wirken,

5. Werbeanlagen auf Ausstellungsgeldanden und Messegelanden.

In Kleinsiedlungsgebieten, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten und besonderen Wohngebieten sind Werbeanlagen nur zuldssig an der
Stadtte der Leistung sowie Anlagen fiir amtliche Mitteilungen und Unterrichtung der
Bevolkerung Uber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche und dhnliche
Veranstaltungen; die jeweils freie Fldche dieser Anlagen darf auch fir andere Werbung
verwendet werden. In reinen Wohngebieten darf an der Statte der Leistung nur mit
Hinweisschildern geworben werden. An Gebauden, die nach ihrer Zweckbestimmung
auf Verkehrsflachen &ffentlicher StraBen errichtet werden, kénnen auch



untergeordnete andere Werbeanlagen zugelassen werden, soweit sie das Ortsbild nicht
beeintrachtigen.

(5) Absatz 2 und Absatz 3 Satz 1 und 2 Nr. 4 und 5 gelten flir Warenautomaten
entsprechend.

(6) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind nicht anzuwenden auf

1. Anschlage und Lichtwerbung an dafiir genehmigten Saulen, Tafeln und Flachen,
2. Werbemittel an Zeitungs- und Zeitschriftenverkaufsstellen,

3. Auslagen und Dekorationen in Fenstern und Schaukasten,

4, Wahlwerbung flir die Dauer eines Wahlkampfes.

Dritter Teil: Bauliche Anlagen

Erster Abschnitt: Allgemeine Anforderungen an die
Bauausfiihrung

8§ 13 Standsicherheit

(1) Jede bauliche Anlage muss im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen sowie flir sich
allein standsicher sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die
Tragfahigkeit des Baugrunds der Nachbargrundstiicke dirfen nicht gefahrdet werden.
Die Standsicherheit muss auch wahrend der Errichtung, bei der Anderung und der
Beseitigung gewahrleistet sein.

(2) Die Verwendung gemeinsamer Bauteile flir mehrere bauliche Anlagen ist zulassig,
wenn offentlich-rechtlich gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile bei der
Beseitigung einer der baulichen Anlagen erhalten bleiben.

8§ 14 Schutz gegen schadliche Einwirkungen

Bauliche Anlagen missen so beschaffen sein, dass durch Wasser, Feuchtigkeit, Einfllisse der
Witterung, pflanzliche oder tierische Schadlinge oder durch andere chemische, physikalische
oder biologische Einflisse Gefahren oder unzumutbare Beldstigungen oder Nachteile nicht
entstehen. Baugrundstlicke mussen flr bauliche Anlagen entsprechend geeignet sein.

§ 15 Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten moglich sind.



8§ 16 Warme-, Schall- und Erschiitterungsschutz

(1) Gebaude sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie eine sparsame
Energieverwendung ermdglichen. Gebaude miussen einen ihrer Nutzung und den
klimatischen Verhdltnissen entsprechenden Warmeschutz haben.

(2) Gebdude miussen einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben, der auch
den Besonderheiten ihrer Lage, insbesondere zu Verkehrswegen, Rechnung tragt.
Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstlicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen.

(3) Erschitterungen oder Schwingungen, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen
Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder
unzumutbare Belastigungen nicht entstehen.

8§ 17 Verkehrssicherheit

(1) Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden Flachen von bebauten Grundstiicken
mussen verkehrssicher sein.

(2) Die Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen
oder ihre Nutzung nicht geféahrdet werden.

Zweiter Abschnitt: Bauprodukte und Bauarten

§ 18 Bauprodukte

(1) Bauprodukte diirfen fiir die Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher
Anlagen nur verwendet werden, wenn sie fir den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekannt gemachten technischen Regeln nicht oder nicht
wesentlich abweichen (geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zulassig sind
und wenn sie aufgrund des Ubereinstimmungsnachweises nach § 23 das
Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften

a) des Bauproduktengesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.
April 1998 (BGBI. I S. 812), zuletzt gedndert durch Artikel 8a des
Gesetzes vom 6. Januar 2004 (BGBI. I S. 2), in der jeweils geltenden
Fassung,

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates zur Angleichung der
Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten Gber
Bauprodukte (Bauproduktenrichtlinie) vom 21. Dezember 1988 (ABI. EG
1989 Nr. L 40 S. 12), gedndert durch die Richtlinie 93/68/EWG des Rates
vom 22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 S. 1),5durch andere
Mitgliedstaaten der Europadischen Gemeinschaften und andere
Vertragsstaaten des Abkommens Uber den Europdischen
Wirtschaftsraum oder



(2)

(3)

(4)

(5)

C) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europdischen Gemeinschaften,
soweit diese die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 des
Bauproduktengesetzes beriicksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden diirfen, insbesondere das
Zeichen der Europaischen Gemeinschaften (CE-Zeichen) tragen und dieses
Zeichen die nach Absatz 7 Nr. 1 festgelegten Klassen und Leistungsstufen
ausweist.

Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht
abweichen, dirfen auch verwendet werden, wenn diese Regeln nicht in der
Bauregelliste A bekannt gemacht sind. Sonstige Bauprodukte, die von allgemein
anerkannten Regeln der Technik abweichen, bedlirfen keines Nachweises ihrer
Verwendbarkeit nach Absatz 3.

Das Deutsche Institut fiir Bautechnik ® macht im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehoérde flr Bauprodukte, fir die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1
Satz 1 Nr. 2 maBgebend sind, in der Bauregelliste A die technischen Regeln bekannt,
die zur Erflllung der in diesem Gesetz und in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes
an bauliche Anlagen gestellten Anforderungen erforderlich sind. Diese technischen
Regeln gelten als Technische Baubestimmungen im Sinne des § 3 Abs. 4 Satz 1.

Bauprodukte, fir die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekannt
gemacht worden sind und die von diesen wesentlich abweichen oder fiir die es
Technische Baubestimmungen oder allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht
gibt (nicht geregelte Bauprodukte), miissen

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 19),
2. ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis (§ 20) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 21)

haben. Ausgenommen sind Bauprodukte, die flir die Erfillung der Anforderungen
dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung
haben und die das Deutsche Institut fir Bautechnik s im Einvernehmen mit der
obersten Bauaufsichtsbehoérde in einer Liste C éffentlich bekannt gemacht hat.

Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Rechtsverordnung ’ vorschreiben, dass
flr bestimmte Bauprodukte, auch soweit sie Anforderungen nach anderen
Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen be-stimmte
Nachweise der Verwendbarkeit und bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach
MaBgabe der §§ 18 bis 21 und der §§ 23 bis 26 zu fithren sind, wenn die anderen
Rechtsvorschriften diese Nachweise verlangen oder zulassen.

Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 1, deren Herstellung in auBergewdhnlichem
MaB von der Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer
Ausstattung mit besonderen Vorrichtungen abhédngt, kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch
Rechtsverordnung der obersten Bauaufsichtsbehdrde vorgeschrieben werden, dass das
herstellende Unternehmen Uber solche Fachkrafte und Vorrichtungen verfiigt und den
Nachweis hierliber gegentber einer Prifstelle nach § 26 zu erbringen hat. In der
Rechtsverordnung kédnnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Prifung



(6)

(7)

nachzuweisende Befdhigung und die Ausbildungsstatten einschlieBlich der
Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.

Fiar Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen
Verwendungszwecks einer auBergewohnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport,
Instandhaltung oder Reinigung bedtirfen, kann in der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Rechtsverordnung der obersten
Bauaufsichtsbehérde die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine
Uberwachungsstelle nach § 26 vorgeschrieben werden.

Das Deutsche Institut fiir Bautechnik ® kann im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehorde in der Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien
oder europaischen technischen Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz
oder in anderen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Europaischen
Gemeinschaften enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Satz 1 Nr. 2
erfillen missen, und

2. bekannt machen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien
der Europaischen Gemeinschaften die wesentlichen Anforderungen nach § 5
Abs. 1 des Bauproduktengesetzes nicht berlicksichtigen.

s Richtlinie zuletzt gedndert durch Verordnung Nr. 1882/2003 vom 29. September 2003 (ABI. Nr. L 284

S. 1).

6 Vgl. hierzu DIBt-Abkommen von 1993 - BS-Nr. Anhang II 55.
7Vgl. UZVO - BS-Nr. 2130-1-25.

8§ 19 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Das Deutsche Institut fiir Bautechnik ° erteilt auf schriftlichen Antrag eine allgemeine
bauaufsichtliche Zulassung flir nicht geregelte Bauprodukte, wenn deren
Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist.

Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufligen. Soweit
erforderlich sind Probestiicke vom Antragsteller zur Verfligung zu stellen oder durch
Sachverstandige, die das Deutsche Institut fiir Bautechnik ® bestimmen kann, zu
entnehmen oder Probeausflihrungen unter Aufsicht der Sachverstandigen herzustellen.
§ 70 Abs. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

Das Deutsche Institut fiir Bautechnik © kann fiir die Durchfithrung der Priifung die
sachverstandige Stelle und fir Probeausfiihrungen die Ausflihrungsstelle und
Ausflihrungszeit vorschreiben.

Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fir eine bestimmte
Frist erteilt, die in der Regel fUnf Jahre betragt. Die Zulassung kann mit
Nebenbestimmungen erteilt werden. Sie kann auf schriftlichen Antrag in der Regel um
funf Jahre verlangert werden; § 74 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend.

Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.



(6) Das Deutsche Institut fiir Bautechnik ® macht die allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt 6ffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen anderer Lander gelten auch im Saarland.

8§ 20 Allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis

(1) Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erfillung erheblicher Anforderungen an die
Sicherheit baulicher Anlagen dient, oder

2. die nach allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,
bedirfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines

allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses. Das Deutsche Institut fiir Bautechnik ©
macht dies im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehdrde mit der Angabe
der maBgebenden technischen Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten
Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauprodukte in der Bauregelliste A
bekannt.

(2) Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Prifstelle nach § 26 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 flUr nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren
Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen ist. § 19 Abs. 2 bis 7 gilt
entsprechend.

8§ 21 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

(1) Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehdrde dirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschlieBlich nach dem Bauproduktengesetz oder nach
sonstigen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien der Europaischen
Gemeinschaften in Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, jedoch
deren Anforderungen nicht erfiillen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet werden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 nachgewiesen
ist. Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste
Bauaufsichtsbehérde im Einzelfall erklaren, dass ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung flir Bauprodukte nach Absatz 1, die in Baudenkmalern nach § 2 Abs.
2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler im Saarland
(Saarlandisches Denkmalschutzgesetz — SDschG) vom 12. Oktober 1977 (Amtsbl. S.
993), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Abs. 22 des Gesetzes vom 18. Februar 2004
(Amtsbl. S. 822),%in der jeweils geltenden Fassung verwendet werden, erteilt die
untere Bauaufsichtsbehorde.

§ 22 Bauarten



(1) Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fiir die es
allgemein anerkannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten), dirfen
bei der Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur angewendet
werden, wenn flr sie

1. eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (§ 19) oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 21)

erteilt worden ist. Anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung genigt ein
allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erflllung
erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen dient oder nach
allgemein anerkannten Prifverfahren beurteilt wird. Das Deutsche Institut fir
Bautechnik e macht diese Bauarten mit der Angabe der maBgebenden technischen
Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der
Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehdrde in
der Bauregelliste A bekannt. § 18 Abs. 5 und 6 sowie die §§ 19, 20 Abs. 2 und § 21
gelten entsprechend. Wenn Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten sind,
kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall oder flir genau begrenzte Falle
allgemein festlegen, dass eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, ein allgemeines
bauaufsichtliches Prifzeugnis oder eine Zustimmung im Einzelfall nicht erforderlich ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung vorschreiben, dass flr
bestimmte Bauarten, auch soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften
unterliegen, Absatz 1 ganz oder teilweise anwendbar ist, wenn die anderen
Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

§ 23 Ubereinstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen
Regeln nach § 18 Abs. 2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den
allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnissen oder den Zustimmungen im Einzelfall;
als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) Die Bestatigung der Ubereinstimmung erfolgt durch

1. Ubereinstimmungserkldrung des herstellenden Unternehmens (§ 24) oder
2. Ubereinstimmungszertifikat (§ 25).

Die Bestatigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder in der Bauregelliste
A vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis einer ordnungsgemaBen
Herstellung erforderlich ist. Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden,
bediirfen nur der Ubereinstimmungserklérung des herstellenden Unternehmens nach §
24 Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmt ist. Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann
im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche
Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte
den technischen Regeln, Zulassungen, Priifzeugnissen oder Zustimmungen nach
Absatz 1 entsprechen.

(3) Fir Bauarten gelten die Absatze 1 und 2 entsprechend.



(4) Die Ubereinstimmungserkldrung und die Erkldrung, dass ein
Ubereinstimmungszertifikat erteilt ist, hat das herstellende Unternehmen durch
Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) unter
Hinweis auf den Verwendungszweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner
Verpackung oder, wenn dies Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf
Anlagen zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Léndern und aus anderen Staaten gelten auch im Saarland.

8 SDschG vgl. BS-Nr. 224-5.

8§ 24 Ubereinstimmungserkléirung des herstellenden Unternehmens

(1) Das herstellende Unternehmen darf eine Ubereinstimmungserkldrung nur abgeben,
wenn es durch werkseigene Produktionskontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm
hergestellte Bauprodukt den maBgebenden technischen Regeln, der allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht.

(2) In den technischen Regeln nach § 18 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den allgemeinen
bauaufsichtlichen Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen
oder in den Zustimmungen im Einzelfall kann eine Prifung der Bauprodukte durch eine
Priifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserkldrung vorgeschrieben werden, wenn
dies zur Sicherung einer ordnungsgemafBen Herstellung erforderlich ist. In diesen
Fallen hat die Prifstelle das Bauprodukt daraufhin zu Gberprifen, ob es den
maBgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem
allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall
entspricht.

§ 25 Ubereinstimmungszertifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist auf schriftlichen Antrag von einer
Zertifizierungsstelle nach § 26 zu erteilen, wenn das Bauprodukt

1. den maBgebenden technischen Regeln, der allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der
Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiiberwachung nach
MaBgabe des Absatzes 2 unterliegt.

(2) Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 26 durchzufiihren. Sie hat
regelmdBig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den maBgebenden technischen Regeln,
der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung oder der Zustimmung im Einzelfall
entspricht.

8§ 26 Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen




(1) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann eine Person, Stelle oder
Uberwachungsgemeinschaft als

1. Prifstelle fir die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Prifzeugnisse (§ 20
Abs. 2),
2. Priifstelle fiir die Uberwachung von Bauprodukten vor Bestétigung der

Ubereinstimmung (& 24 Abs. 2),

3. Zertifizierungsstelle (§ 25 Abs. 1),

4, Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§ 25 Abs. 2),
5. Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 18 Abs. 6 oder

6. Priifstelle fiir die Uberpriifung nach & 18 Abs. 5

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschaftigten nach ihrer Ausbildung,
Fachkenntnis, persoénlichen Zuverlassigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen
die Gewahr daflr bieten, dass diese Aufgaben den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie Uber die erforderlichen
Vorrichtungen verfiigen. Satz 1 ist entsprechend auf Behérden anzuwenden, wenn sie
ausreichend mit geeigneten Fachkraften besetzt und mit den erforderlichen
Vorrichtungen ausgestattet sind.

(2) Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander
gilt auch im Saarland. Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen,
die nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat
der Europaischen Gemeinschaften oder von einem anderen Vertragsstaat des
Abkommens Uber den Europadischen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen
den Ergebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich. Dies gilt auch fur Prif-,
Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in
einem Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren
anerkannt worden sind.

(3) Auf Antrag erkennen die oberste Bauaufsichtsbehérde eine Person, Stelle oder Behérde
und das Deutsche Institut fiir Bautechnik s eine Uberwachungsgemeinschaft als Stelle
nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie an, wenn in dem in Artikel 16 Abs. 2
der Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfahren nachgewiesen ist, dass die Person,
Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder Behérde die Voraussetzungen erfiillt, nach den
Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der Europadischen Gemeinschaften oder
eines anderen Vertragsstaates des Abkommens (ber den Europaischen
Wirtschaftsraum zu prifen, zu zertifizieren oder zu Gberwachen. Dies gilt auch fiir die
Anerkennung von Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behérden, die
nach den Vorschriften eines anderen Staates zu prifen, zu zertifizieren oder zu
Uberwachen beabsichtigen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16 Abs. 2
der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefiihrt wird.

Dritter Abschnitt: Wande, Decken, Dacher

§ 27 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von

Baustoffen und Bauteilen



(1)

(2)

(3)

Bauteile und ihre Baustoffe mussen die Mindestanforderungen der im Anhang
enthaltenen Ubersicht erfillen.

Baustoffe werden nach den Anforderungen an das Brandverhalten unterschieden in

1. nicht brennbar,
2. schwer entflammbar,
3. normal entflammbar.

Baustoffe, die nicht mindestens normal entflammbar sind (leicht entflammbare
Baustoffe), dlrfen nicht verwendet werden; dies gilt nicht fliir Baustoffe, wenn sie in
Verbindung mit anderen Baustoffen nicht leicht entflammbar sind.

Bauteile werden nach den Anforderungen an ihre Feuerwiderstandsfahigkeit
unterschieden in

1. feuerbestandig,
2. hochfeuerhemmend,
3. feuerhemmend;

die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden und aussteifenden Bauteilen
auf deren Standsicherheit im Brandfall, bei raumabschlieBenden Bauteilen auf deren
Widerstand gegen die Brandausbreitung.

Bauteile werden zusatzlich nach den Anforderungen an das Brandverhalten ihrer
Baustoffe unterschieden in

1. Bauteile aus nicht brennbaren Baustoffen,

2. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nicht brennbaren
Baustoffen bestehen und die bei raumabschlieBenden Bauteilen zusatzlich eine
in Bauteilebene durchgehende Schicht aus nicht brennbaren Baustoffen haben,

3. Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen
bestehen und die allseitig eine brand-schutztechnisch wirksame Bekleidung aus
nicht brennbaren Baustoffen (Brandschutzbekleidung) und Dammestoffe aus
nicht brennbaren Baustoffen haben,

4, Bauteile aus brennbaren Baustoffen.

Soweit in diesem Gesetz oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes nichts anderes
bestimmt ist, missen

1. Bauteile, die feuerbestandig sein miissen, mindestens den Anforderungen des
Satzes 2 Nr. 2,

2. Bauteile, die hochfeuerhemmend sein missen, mindestens den Anforderungen
des Satzes 2 Nr. 3



entsprechen.

8§ 28 Tragende Wande, AuBenwande, Pfeiler und Stiitzen

(1) Tragende und aussteifende Wande, Pfeiler und Stlitzen missen im Brandfall
ausreichend lang standsicher sein; sie mussen den Anforderungen der Nummer 1 der
im Anhang enthaltenen Ubersicht entsprechen.

(2) AuBenwande und AuBenwandteile wie Briistungen und Schiirzen sind so auszubilden,
dass eine Brandausbreitung auf und in diesen Bauteilen ausreichend lang begrenzt ist;
sie missen den Anforderungen der Nummer 2 der im Anhang enthaltenen Ubersicht
entsprechen. Bei AuBenwandkonstruktionen mit geschosslibergreifenden Hohl- oder
Luftraumen wie Doppelfassaden und hinterliftete AuBenwandverkleidungen sind gegen
die Brandausbreitung besondere Vorkehrungen zu treffen.

§ 29 Trennwande

(1) Trennwande nach Absatz 2 missen als raumabschlieBende Bauteile von Raumen oder
Nutzungseinheiten innerhalb von Geschossen ausreichend lang widerstandsfahig gegen
die Brandausbreitung sein; sie miissen den Anforderungen der Nummer 3 der im
Anhang enthaltenen Ubersicht entsprechen.

(2) Trennwande sind erforderlich

1. zwischen Nutzungseinheiten sowie zwischen Nutzungseinheiten und anders
genutzten Raumen, ausgenommen notwendigen Fluren,

2. zum Abschluss von Raumen mit Explosions- und erhéhter Brandgefahr,
3. zwischen Aufenthaltsrdumen und anders genutzten Raumen im Untergeschoss.

(3) Die Trennwande nach Absatz 2 sind bis zur Rohdecke, im Dachraum bis unter die
Dachhaut zu fihren; werden in Dachraumen Trennwande nur bis zur Rohdecke
gefihrt, ist diese Decke als raumabschieBendes Bauteil einschlieBlich der sie tragenden
und aussteifenden Bauteile feuerhemmend herzustellen.

(4) Offnungen in Trennwéanden nach Absatz 2 sind nur zuldssig, wenn sie auf die fir die
Nutzung erforderliche Zahl und GroBe beschrankt sind und Feuerschutzabschliisse
haben, die den Anforderungen der Nummer 3.4 der im Anhang enthaltenen Ubersicht
entsprechen.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten nicht flir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2.

§ 30 Brandwadnde

(1) Brandwande mussen als raumabschlieBende Bauteile zum Abschluss von Gebauden
(Gebdudeabschlusswand) oder zur Unterteilung von Gebauden in Brandabschnitte
(innere Brandwand) ausreichend lang die Brandausbreitung auf andere Gebdaude oder
Brandabschnitte verhindern; sie missen den Anforderungen der Nummer 4 der im
Anhang enthaltenen Ubersicht entsprechen.



(2)

(3)

(4)

(5)

Brandwande sind erforderlich

1. als Gebaudeabschlusswand, wenn diese Abschlusswande an der
Grundstlicksgrenze oder mit einem Abstand bis zu 2,50 m gegeniber der
Grundstlicksgrenze errichtet werden, es sei denn, dass ein Abstand von
mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften
zuldssigen kinftigen Gebauden o6ffentlich-rechtlich gesichert ist,

2. als innere Brandwand zur Unterteilung ausgedehnter Gebdude in Abstanden von
nicht mehr als 40 m,

3. als innere Brandwand zur Unterteilung landwirtschaftlich genutzter Gebaude in
Brandabschnitte von nicht mehr als 10.000 ms Brutto-Rauminhalt,

4. als Gebaudeabschlusswand zwischen Wohngebduden und angebauten
landwirtschaftlich genutzten Gebauden sowie als innere Brandwand zwischen
dem Wohnteil und dem landwirtschaftlich genutzten Teil eines Gebdudes;

sie mussen die Brandausbreitung auf andere Gebaude oder Gebdaudeabschnitte
ausreichend lang verhindern. Satz 1 gilt nicht fir Nebengebaude ohne
Aufenthaltsraume, Toiletten und Feuerungsanlagen mit einem Brutto-Rauminhalt bis
zu 50 m3 und offene Garagen bis zu 100 mz Nutzflache einschlieBlich der
Verkehrsflachen.

Anstelle von Brandwanden nach Absatz 2 sind Wande zulassig, die den Anforderungen
der Nummern 4.2 und 4.3 der im Anhang enthaltenen Ubersicht entsprechen.

Brandwdnde mussen bis zur Bedachung durchgehen und in allen Geschossen
Ubereinander angeordnet sein. Abweichend davon dlirfen anstelle innerer Brandwande
Wande geschossweise versetzt angeordnet werden, wenn

1. die Wande im Ubrigen den Anforderungen der Nummer 4.1 der im Anhang
enthaltenen Ubersicht entsprechen,

2. die Decken, soweit sie in Verbindung mit diesen Wanden stehen, feuerbestandig
und aus nicht brennbaren Baustoffen sind und keine Offnungen haben,

3. die Bauteile, die diese Wande und Decken unterstitzen, feuerbestandig und aus
nicht brennbaren Baustoffen sind,

4, die AuBenwande in der Breite des Versatzes in dem Geschoss oberhalb oder
unterhalb des Versatzes feuerbestandig sind und

5. Offnungen in den AuBenwanden im Bereich des Versatzes so angeordnet oder
andere Vorkehrungen so getroffen sind, dass eine Brandausbreitung in andere
Brandabschnitte nicht zu beflirchten ist.

Brandwande sind 0,30 m Uber die Bedachung zu fihren oder in Héhe der Dachhaut mit
einer beiderseits 0,50 m auskragenden feuerbestandigen Platte aus nicht brennbaren
Baustoffen abzuschlieBen; dariber dirfen brennbare Teile des Daches nicht
hinweggeflhrt werden. Bei Gebduden der Gebaudeklassen 1 bis 3 sind Brandwande
mindestens bis unter die Dachhaut zu fihren. Verbleibende Hohlrdume sind vollstandig
mit nicht brennbaren Baustoffen auszuftllen.



(6) Missen Gebdude oder Gebdudeteile, die Gber Eck zusammenstoBen, durch eine
Brandwand getrennt werden, so muss der Abstand dieser Wand von der inneren Ecke
mindestens 5 m betragen; dies gilt nicht, wenn der Winkel der inneren Ecke mehr als
1200 betragt oder mindestens eine AuBenwand auf 5 m Lange als 6ffnungslose
feuerbestandige Wand aus nicht brennbaren Baustoffen ausgebildet ist.

(7) Bauteile mit brennbaren Baustoffen dirfen Gber Brandwande nicht hinweggefihrt
werden. AuBenwandkonstruktionen, die eine seitliche Brandausbreitung begilnstigen
kdénnen, wie Doppelfassaden oder hinterliftete AuBenwandbekleidungen, dirfen ohne
besondere Vorkehrungen iber Brandwdnde nicht hinweggefihrt werden. Bauteile
dirfen in Brandwande nur soweit eingreifen, dass deren Feuerwiderstandsfahigkeit
nicht beeintrachtigt wird; fir Leitungen, Leitungsschlitze und Abgasanlagen gilt dies
entsprechend.

(8) Offnungen in Brandwénden sind unzuldssig. Sie sind in inneren Brandwénden nur
zulassig, wenn sie nach Zahl und GroBe auf das flir die Nutzung erforderliche Mal3
beschrankt sind; die Offnungen sind mit Feuerschutzabschliissen entsprechend
Nummer 4.4 der im Anhang enthaltenen Ubersicht zu versehen.

(9) In inneren Brandwéanden sind feuerbestandige Verglasungen entsprechend Nummer
4.5 der im Anhang enthaltenen Ubersicht zuldssig, wenn sie nach Zahl und GréBe auf
das fir die Nutzung erforderliche MaB3 beschrankt sind.

(10) Absatz 2 Nr.1 gilt nicht fir seitliche Wande von Vorbauten im Sinne des § 7 Abs. 6 Nr.
2, die nicht mehr als 1,50 m vor der Flucht der vorderen oder hinteren AuBenwand des
Nachbargebdudes vortreten, wenn sie von dem Nachbargebdude oder der
Grundstiicksgrenze einen Abstand einhalten, der ihrer eigenen Ausladung entspricht,
mindestens jedoch 1 m betragt.

(11) Die Absatze 5 bis 10 gelten sinngemaB auch fir Wande, die nach Absatz 3 und Absatz
4 Satz 2 anstelle von Brandwéanden zuldssig sind.

31 Decken

(1) Decken sind tragende und raumabschlieBende Bauteile zwischen Geschossen; sie
mussen im Brandfall ausreichend lang standsicher und widerstandsfahig gegen die
Brandausbreitung sein; sie missen den Anforderungen der Nummer 5 der im Anhang
enthaltenen Ubersicht entsprechen.

(2) Der Anschluss der Decken an die AuBenwand ist so herzustellen, dass er den
Anforderungen aus Absatz 1 genigt.

(3) Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, sind
nur zuldssig, wenn sie nach Zahl und GréBe auf das flir die Nutzung erforderliche MaB
beschrankt sind und Abschlisse mit der Feuerwiderstandsfahigkeit der Decke haben.
Satz 1 gilt nicht

1. in den Gebaudeklassen 1 und 2,

2. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 mzin
nicht mehr als zwei Geschossen.



8§ 32 Dacher

(1)

(2)

(3)

(4)

Bedachungen missen gegen eine Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und
strahlende Warme ausreichend lang widerstandsfahig sein (harte Bedachung).

Bedachungen, die die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfillen, sind zuldssig bei
Gebauden der Gebdudeklassen 1 bis 3, wenn die Gebaude

1. einen Abstand von der Grundstiicksgrenze von mindestens 12 m,

2. von Gebauden auf demselben Grundstiick mit harter Bedachung einen Abstand
von mindestens 15 m,

3. von Gebauden auf demselben Grundstliick mit Bedachungen, die die
Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfillen, einen Abstand von mindestens 24
m,

4. von Gebauden auf demselben Grundstiick ohne Aufenthaltsraume und ohne

Feuerstatten mit nicht mehr als 50 m3 Brutto-Rauminhalt einen Abstand von
mindestens 5 m

einhalten. Soweit Gebaude nach Satz 1 Abstand halten missen, genlgt bei
Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2 in den Fallen

1. der Nummer 1 ein Abstand von mindestens 6 m,
2. der Nummer 2 ein Abstand von mindestens 9 m,
3. der Nummer 3 ein Abstand von mindestens 12 m.

Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fir

1. Gebaude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten mit nicht mehr als 50
m3 Brutto-Rauminhalt,

2. lichtdurchlassige Bedachungen aus nicht brennbaren Baustoffen; brennbare
Fugendichtungen und brennbare Dammstoffe in nicht brennbaren Profilen sind
zuldssig,

3. Lichtkuppeln und Oberlichte von Wohngebauden,

4. Eingangsiiberdachungen und Vordacher aus nicht brennbaren Baustoffen,

5. Eingangsliberdachungen aus brennbaren Baustoffen, wenn die Eingéange nur zu

Wohnungen fihren.
Abweichend von den Absatzen 1 und 2 sind

1. lichtdurchlassige Teilflachen aus brennbaren Baustoffen in Bedachungen nach
Absatz 1 und

2. begriinte Bedachungen



(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

zulassig, wenn eine Brandentstehung bei einer Brandbeanspruchung von auBen durch
Flugfeuer und strahlende Warme nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen hiergegen
getroffen werden.

Dachiiberstande, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen,
Lichtkuppeln und Oberlichte sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf
andere Gebaudeteile und Nachbargrundstiicke tibertragen werden kann. Von
Brandwdanden und von Wanden, die anstelle von Brandwanden zuldssig sind, missen
mindestens 1,25 m entfernt sein

1. Oberlichte, Lichtkuppeln und Offnungen in der Bedachung, wenn diese Wande
nicht mindestens 0,30 m Uber Dach gefihrt sind,

2. Dachgauben und ahnliche Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie
nicht durch diese Wande gegen Brandlbertragung geschitzt sind.

Dacher von traufseitig aneinander gebauten Gebauden miissen als raumabschlieBende
Bauteile fur eine Brandbeanspruchung von innen nach auBen einschlieBlich der sie
tragenden und aussteifenden Bauteile feuerhemmend sein. Offnungen in diesen
Dachflachen missen waagerecht gemessen mindestens 2 m von der Brandwand oder
der Wand, die anstelle der Brandwand zulassig ist, entfernt sein.

Dacher von Anbauten, die an AuBenwande mit Offnungen oder ohne
Feuerwiderstandsdauer anschlieBen, missen innerhalb eines Abstands von 5 m von
diesen Wanden als raumabschlieBende Bauteile flir eine Brandbeanspruchung von
innen nach auBen einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile die
Feuerwiderstandsfahigkeit der Decken des Gebdudeteils haben, an das sie angebaut
werden. Dies gilt nicht flir Anbauten an Wohngebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3.

Dacher an Verkehrsflachen und Uber Eingédngen miissen Vorrichtungen zum Schutz
gegen das Herabfallen von Schnee und Eis haben, wenn dies die Verkehrssicherheit
erfordert.

Fur die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind sicher benutzbare Vorrichtungen
anzubringen.

Vierter Abschnitt: Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen

§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

(1)

(2)

FGr Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum, wie Wohnungen,
Praxen, selbststéandige Betriebsstatten, missen in jedem Geschoss mindestens zwei
voneinander unabhangige Rettungswege ins Freie vorhanden sein; beide Rettungswege
darfen jedoch innerhalb eines Geschosses liber denselben notwendigen Flur flihren.

Far Nutzungseinheiten nach Absatz 1, die nicht zu ebener Erde liegen, muss der erste
Rettungsweg uber eine notwendige Treppe flihren. Der zweite Rettungsweg kann eine
weitere notwendige Treppe, eine AuBentreppe oder eine mit Rettungsgeraten der
Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein. Ein zweiter Rettungsweg ist
nicht erforderlich, wenn die Rettung Uber einen sicher erreichbaren Treppenraum
moglich ist, in den Feuer und Rauch nicht eindringen kénnen
(Sicherheitstreppenraum).



(3) Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgeradte der Feuerwehr fihrt und bei
denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder
Stellen mehr als 8 m lUber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden,
wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate, wie
Hubrettungsfahrzeuge, verfiigt. Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg tber
Rettungsgerate der Feuerwehr nur zulassig, wenn keine Bedenken wegen der
Personenrettung bestehen.

§ 34 Treppen

(1) Jedes nicht zu ebener Erde liegende Geschoss und der benutzbare Dachraum eines
Gebaudes missen Uber mindestens eine Treppe zuganglich sein (notwendige Treppe);
sie missen den Anforderungen der Nummer 6 der im Anhang enthaltenen Ubersicht
entsprechen. Statt notwendiger Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zulassig.

(2) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind als notwendige Treppen unzuldssig. In den
Gebaudeklassen 1 und 2 sind einschiebbare Treppen und Leitern als Zugang zu einem
Dachraum ohne Aufenthaltsraume zulassig.

(3) Notwendige Treppen sind in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen zu
fihren; sie missen mit den Treppen zum Dachraum unmittelbar verbunden sein. Dies
gilt nicht fir Treppen

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
2. nach § 35 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2.

(4) Die nutzbare Breite der Treppenlaufe und Treppenabsatze notwendiger Treppen muss
flr den groBten zu erwartenden Verkehr ausreichen.

(5) Treppen missen einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Fir Treppen sind
Handlaufe auf beiden Seiten und Zwischenhandldufe vorzusehen, soweit die
Verkehrssicherheit dies erfordert.

(6) Die freien Seiten der Treppenldufe, Treppenabsadtze und Treppendéffnungen
(Treppenaugen) sind zu umwehren. Fenster, die unmittelbar an Treppen liegen und
deren Bristungen unter der notwendigen Umwehrungshéhe liegen, sind zu sichern.

(7) Eine Treppe darf nicht unmittelbar hinter einer Tlr beginnen, die in Richtung der
Treppe aufschlagt; zwischen Treppe und Tir ist ein ausreichend tiefer Treppenabsatz
anzuordnen.

8§ 35 Notwendige Treppenraume und Ausgdnge

(1) Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den
Geschossen ins Freie in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen
(notwendiger Treppenraum). Notwendige Treppenrdaume miissen so angeordnet und
ausgebildet sein, dass die Benutzung der notwendigen Treppen im Brandfall
ausreichend lang madglich ist; sie missen den Anforderungen der Nummer 7 der im
Anhang enthaltenen Ubersicht entsprechen. Notwendige Treppen sind ohne eigenen
Treppenraum zulassig



1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,

2. fur die Verbindung von hochstens zwei Geschossen innerhalb derselben
Nutzungseinheit mit einer GréBe von nicht mehr als insgesamt 200 m2, wenn in
jedem Geschoss ein anderer Rettungsweg erreicht werden kann,

3. als AuBentreppen, wenn ihre Benutzung ausreichend sicher ist und im Brandfall
nicht gefahrdet werden kann.

(2) Von jeder Stelle eines Aufenthaltsraums sowie eines Untergeschosses muss
mindestens ein Ausgang in einen notwendigen Treppenraum oder ins Freie in
héchstens 35 m Entfernung erreichbar sein. Ubereinanderliegende Untergeschosse
mussen jeweils mindestens zwei Ausgange zu notwendigen Treppenraumen oder ins
Freie haben. Sind mehrere notwendige Treppenraume erforderlich, missen sie so
verteilt sein, dass sie mdglichst entgegengesetzt liegen und dass die Rettungswege
moglichst kurz sind.

(3) Jeder notwendige Treppenraum muss an einer AuBenwand liegen und einen
unmittelbaren Ausgang ins Freie haben. Innenliegende notwendige Treppenraume sind
zuldssig, wenn ihre Benutzung ausreichend lang nicht durch Raucheintritt geféahrdet
werden kann. Sofern der Ausgang eines notwendigen Treppenraums nicht unmittelbar
ins Freie flihrt, muss der Raum zwischen dem notwendigen Treppenraum und dem
Ausgang ins Freie

1. mindestens so breit sein wie die dazugehdérigen Treppenldufe,

2. Wé&nde nach Nummer 7.1 der im Anhang enthaltenen Ubersicht haben,

3. rauchdichte und selbstschlieBende Abschliisse zu notwendigen Fluren haben und
4, ohne Offnungen zu anderen Rdumen, ausgenommen zu notwendigen Fluren,
sein.

(4) Notwendige Treppenraume mussen zu beleuchten sein. Innenliegende notwendige
Treppenrdaume miussen in Gebdauden mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr
als 13 m eine Sicherheitsbeleuchtung haben.

(5) Notwendige Treppenraume missen bellftet werden kénnen. Sie miissen in jedem
oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie fihrende Fenster mit einem freien
Querschnitt von mindestens 0,50 m2 haben, die gedffnet werden kénnen. Flr
innenliegende notwendige Treppenrdaume und notwendige Treppenrdaume in Gebaduden
mit einer H6he nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m ist an der obersten Stelle
eine Offnung zur Rauchableitung mit einem freien Querschnitt von mindestens 1 m2
erforderlich; sie muss vom Erdgeschoss sowie vom obersten Treppenabsatz aus
gedffnet werden kénnen.

8§ 36 Notwendige Flure, offene Gange

(1) Flure, Gber die Rettungswege aus Aufenthaltsraumen oder aus Nutzungseinheiten mit
Aufenthaltsraumen zu notwendigen Treppenraumen oder zu Ausgangen ins Freie
fiuhren (notwendige Flure), miissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass die



(2)

(3)

(4)

(5)

§ 37

Nutzung im Brandfall ausreichend lang mdglich ist; sie missen den Anforderungen der
Nummer 8 der im Anhang enthaltenen Ubersicht entsprechen. Notwendige Flure sind
nicht erforderlich

1. in Wohngebauden der Gebdudeklassen 1 und 2,

2. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2, ausgenommen in Untergeschossen,

3. innerhalb von Wohnungen oder innerhalb von Nutzungseinheiten mit nicht mehr
als 200 m2,

4, innerhalb von Nutzungseinheiten, die einer Blro- oder Verwaltungsnutzung

dienen, mit nicht mehr als 400 m2; das gilt auch fir Teile von gréBeren
Nutzungseinheiten, wenn diese Teile nicht gréBer als 400 mz sind und
Trennwande nach § 29 Abs. 2 Nr. 1 haben und jeder Teil unabhangig von
anderen Teilen Rettungswege nach § 33 Abs. 1 hat.

Notwendige Flure mlssen so breit sein, dass sie flir den gréBten zu erwartenden
Verkehr ausreichen. In den Fluren ist eine Folge von weniger als drei Stufen
unzulassig.

Notwendige Flure sind durch nicht abschlieBbare, rauchdichte und selbstschlieBende
Abschlisse in Rauchabschnitte zu unterteilen. Die Rauchabschnitte sollen nicht langer
als 30 m sein. Die Abschlisse sind bis an die Rohdecke zu fiihren; sie dirfen bis an die
Unterdecke der Flure geflihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend ist.
Notwendige Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die zu einem Sicherheitstreppenraum
fihren, dirfen nicht langer als 15 m sein. Die Satze 1 bis 4 gelten nicht fir offene
Gange nach Absatz 5.

Die Wande notwendiger Flure sind bis an die Rohdecke zu flihren. Sie dirfen bis an die
Unterdecke der Flure geflihrt werden, wenn die Unterdecke feuerhemmend und ein
den Nummern 8.1 und 8.2 der im Anhang enthaltenen Ubersicht vergleichbarer
Raumabschluss sichergestellt ist. Tlren in diesen Wanden missen dicht schlieBen.

Fir Wande und Umwehrungen von notwendigen Fluren mit nur einer Fluchtrichtung,
die als offene Gange vor den AuBenwdnden angeordnet sind, gelten die Nummern 8.1
bis 8.4 der im Anhang enthaltenen Ubersicht und Absatz 4 entsprechend. Fenster in
diesen AuBenwanden sind ab einer Briistungshdhe von 0,90 m zuldssig.

Fenster, Tiiren, sonstige Offnungen

(1)

(2)

(3)

Kdnnen die Fensterflachen nicht gefahrlos vom Erdboden, vom Innern des Gebaudes
oder von Loggien und Balkonen aus gereinigt werden, so sind Vorrichtungen, wie
Aufzlige, Halterungen oder Stangen anzubringen, die eine Reinigung von auB3en
ermoglichen.

Glasturen und andere Glasflachen, die bis zum FuBboden allgemein zuganglicher
Verkehrsflachen herabreichen, sind so zu kennzeichnen, dass sie leicht erkannt werden
kdédnnen. Weitere SchutzmaBnahmen sind fir gréBere Glasflachen vorzusehen, wenn
dies die Verkehrssicherheit erfordert.

Eingangstiren von Wohnungen, die Uber Aufzliige erreichbar sein missen, miissen eine
lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m haben.



(4)

(5)
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Jedes Untergeschoss muss mindestens eine Offnung ins Freie haben, um eine
Rauchableitung zu ermdéglichen. Gemeinsame Lichtschachte flir Gbereinander liegende
Untergeschosse sind unzulassig.

Fenster, die als Rettungswege nach § 33 Abs. 2 Satz 2 dienen, missen im Lichten
mindestens 0,90 x 1,20 m groB und nicht héher als 1,20 m Uber der
FuBbodenoberkante angeordnet sein. Liegen diese Fenster in Dachschragen oder
Dachaufbauten, so darf ihre Unterkante oder ein davor liegender Austritt von der
Traufkante horizontal gemessen nicht mehr als 1 m entfernt sein.

Umwehrungen

(1)

(2)

(3)

(4)

In, an und auf baulichen Anlagen sind zu umwehren oder mit Bristungen zu versehen:

1. Flachen, die im Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind und unmittelbar an
mehr als 1 m tiefer liegende Flachen angrenzen; dies gilt nicht, wenn die
Umwehrung dem Zweck der Flachen widerspricht,

2. nicht begehbare Oberlichte und Glasabdeckungen in Flachen, die im
Allgemeinen zum Begehen bestimmt sind, wenn sie weniger als 0,50 m aus
diesen Flachen herausragen,

3. Dacher oder Dachteile, die zum auch nur zeitweiligen Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind,

4. Offnungen in begehbaren Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach
Nummer 3, wenn sie nicht sicher abgedeckt sind,

5. nicht begehbare Glasflachen in Decken sowie in Dachern oder Dachteilen nach
Nummer 3,

6. die freien Seiten von Treppenlaufen, Treppenabsatzen und Treppendéffnungen
(Treppenaugen),

7. Lichtschachte von Untergeschossen und Betriebsschachte, die an

Verkehrsflachen liegen, wenn sie nicht verkehrssicher abgedeckt sind.

In Verkehrsflachen liegende Lichtschachte von Untergeschossen und Betriebsschachte
sind in H6he der Verkehrsflache verkehrssicher abzudecken. An und in Verkehrsflachen
liegende Abdeckungen missen gegen unbefugtes Abheben gesichert sein. Fenster, die
unmittelbar an Treppen liegen und deren Briistung unter der notwendigen
Umwehrungshdhe liegen, sind zu sichern.

Fensterbristungen Uber Flachen mit einer Absturzhéhe bis zu 12 m miissen
mindestens 0,80 m, Uber Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe mindestens 0,90 m
hoch sein. Geringere Bristungshdhen sind zuldssig, wenn durch andere Vorrichtungen,
wie Gelander, die nach Absatz 4 vorgeschriebenen Mindesthéhen eingehalten werden.

Andere notwendige Umwehrungen miussen folgende Mindesthéhen haben:



(5)

1. Umwehrungen zur Sicherung von Offnungen in begehbaren Decken und
Dachern sowie Umwehrungen von Flachen mit einer Absturzhéhe von 1 m bis zu
12 m 0,90 m,

2. Umwehrungen von Flachen mit mehr als 12 m Absturzhéhe 1,10 m.

In, an und auf Gebduden, bei denen in der Regel mit der Anwesenheit von Kindern
gerechnet werden muss, dirfen Offnungen in Umwehrungen, Briistungen und
Gelandern mindestens in einer Richtung nicht breiter als 12 cm sein. Ein seitlicher
Zwischenraum zwischen dem Geldnder oder der Bristung und der zu sichernden
Flache darf nicht gréBer als 4 cm sein. Die Umwehrungen, Briistungen und Gelander
sind so auszubilden, dass Kindern das Uberklettern nicht erleichtert wird.

Flinfter Abschnitt: Technische Gebaudeausriistung

§ 39 Aufziige

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Aufzige im Innern von Gebauden miissen eigene Fahrschachte haben, um eine
Brandausbreitung in andere Geschosse ausreichend lang zu verhindern; sie mlssen
den Anforderungen der Nummer 9 der im Anhang enthaltenen Ubersicht entsprechen.
In einem Fahrschacht dirfen bis zu drei Aufziige liegen. Aufziige ohne eigene
Fahrschachte sind zulassig

1. innerhalb eines notwendigen Treppenraums, ausgenommen in Hochhausern,
2. innerhalb von Rdumen, die Geschosse lberbricken,

3. zur Verbindung von Geschossen, die offen miteinander in Verbindung stehen
durfen,

4, in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2;
die Aufziige mussen sicher umkleidet sein.

Die Fahrschachtwande mussen als raumabschlieBende Bauteile die Anforderungen
nach Nummer 9.1 der im Anhang enthaltenen Ubersicht erfiillen.

Fahrschachttiiren und andere Offnungen in Fahrschachtwénden mit erforderlicher
Feuerwiderstandsfahigkeit sind so herzustellen, dass die Anforderungen nach Absatz 1
Satz 1 nicht beeintrachtigt werden. Tlren in Wanden von Maschinenrdumen muissen
den Anforderungen nach Nummer 9.2 der im Anhang enthaltenen Ubersicht
entsprechen.

Fahrschachte missen zu liiften sein und eine Offnung zur Rauchableitung mit einem
freien Querschnitt von mindestens 2,5 vom Hundert der Fahrschachtgrundflache,
mindestens jedoch 0,10 m2 haben. Die Lage der Rauchaustrittséffnungen muss so
gewahlt werden, dass der Rauchaustritt durch Windeinfluss nicht beeintrachtigt wird.

Gebaude mit einer Hohe nach § 2 Abs. 3 Satz 2 von mehr als 13 m missen Aufzlige in
ausreichender Zahl haben. Von diesen Aufziigen muss mindestens ein Aufzug
Kinderwagen, Rollstliihle, Krankentragen und Lasten aufnehmen kénnen und
Haltestellen in allen Geschossen haben. Dieser Aufzug muss von allen Wohnungen in
dem Gebaude und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus stufenlos erreichbar sein. §



50 Abs. 4 Satz 1 bis 5 gilt entsprechend. Haltestellen im obersten Geschoss, im
Erdgeschoss und in den Untergeschossen kénnen entfallen, wenn sie nur unter
besonderen Schwierigkeiten hergestellt werden kénnen.

(6) Fahrkoérbe zur Aufnahme einer Krankentrage miissen eine nutzbare Grundflache von
mindestens 1,10 m x 2,10 m, zur Aufnahme eines Rollstuhles von mindestens 1,10 m
x 1,40 m haben; Tiren muissen eine lichte Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m
haben. In einem Aufzug fir Rollstiihle und Krankentragen darf der flr Rollstihle nicht
erforderliche Teil der Fahrkorbgrundflache durch eine verschlieBbare Tir abgesperrt
werden. Vor den Aufziigen muss eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein.

40 Leitungs-, Luftungsanlagen, Installationsschachte und -kanadle

(1) Leitungen dirfen durch raumabschlieBende Bauteile, flir die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur hindurchgefiihrt werden, wenn eine
Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu beflirchten ist oder Vorkehrungen
hiergegen getroffen sind; dies gilt nicht fir Decken

1. in Gebauden der Gebaudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,
3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit einer GréBe von nicht mehr als

insgesamt 400 m=2 in nicht mehr als zwei Geschossen.

(2) In notwendigen Treppenraumen, in Rdumen nach § 35 Abs. 3 Satz 3 und in
notwendigen Fluren sind Leitungsanlagen nur zuldssig, wenn eine Nutzung als
Rettungsweg im Brandfall ausreichend lang maoglich ist.

(3) Liftungsanlagen miussen betriebssicher und brandsicher sein; sie diirfen den
ordnungsgemaBen Betrieb von Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

(4) Liftungsleitungen sowie deren Bekleidungen und Dammstoffe miissen aus nicht
brennbaren Baustoffen bestehen; brennbare Baustoffe sind zuldssig, wenn ein Beitrag
der LUftungsleitung zur Brandentstehung oder Brandweiterleitung nicht zu beflrchten
ist. Luftungsleitungen dirfen raumabschlieBende Bauteile, fur die eine
Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrieben ist, nur Gberbriicken, wenn eine
Brandausbreitung ausreichend lang nicht zu beflirchten ist oder wenn Vorkehrungen
hiergegen getroffen sind.

(5) Luftungsanlagen sind so herzustellen, dass sie Gerliche und Staub nicht in andere
Raume Ubertragen.

(6) Liftungsanlagen dirfen nicht in Abgasanlagen eingefiihrt werden; die gemeinsame
Nutzung von Liftungsleitungen zur Liftung und zur Ableitung der Abgase von
Feuerstatten ist zuldssig, wenn keine Bedenken wegen der Betriebssicherheit und des
Brandschutzes bestehen. Die Abluft ist ins Freie zu fihren. Nicht zur Liftungsanlage
gehdrende Einrichtungen sind in Liftungsleitungen unzulassig.

(7) Fir raumlufttechnische Anlagen und Warmluftheizungen gelten die Absatze 3 bis 6
entsprechend.



(8) Fir Installationsschachte und Installationskanale gelten die Absatze 1 und 4 Satz 1
sowie Absatz 5 entsprechend.

(9) Die Absatze 4, 5, 7 und 8 gelten nicht

1. fir Gebaude der Gebdudeklassen 1 und 2,
2. innerhalb von Wohnungen,
3. innerhalb derselben Nutzungseinheit mit einer GréBe von insgesamt nicht mehr

als 400 m2 in nicht mehr als zwei Geschossen.

8§ 41 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung,
Brennstoffversorgung

(1) Feuerstatten und Abgasanlagen (Feuerungsanlagen) missen betriebssicher und
brandsicher sein.

(2) Feuerstatten dirfen in Raumen nur aufgestellt werden, wenn nach der Art der
Feuerstatte und nach Lage, GréBe, baulicher Beschaffenheit und Nutzung der Rdume
Gefahren nicht entstehen.

(3) Abgase von Feuerstatten sind durch Abgasleitungen, Schornsteine und
Verbindungssticke (Abgasanlagen) so abzufiihren, dass keine Gefahren oder
unzumutbaren Belastigungen entstehen. Abgasanlagen sind in solcher Zahl und Lage
und so herzustellen, dass die Feuerstatten des Gebaudes ordnungsgeman
angeschlossen werden kénnen. Sie mulssen leicht gereinigt werden kénnen.

(4) Behalter und Rohrleitungen fiir brennbare Gase und Flissigkeiten missen
betriebssicher und brandsicher sein. Diese Behdlter sowie feste Brennstoffe sind so
aufzustellen oder zu lagern, dass keine Gefahren oder unzumutbaren Beldastigungen
entstehen.

(5) Fir die Aufstellung von ortsfesten Verbrennungsmotoren, Blockheizkraftwerken,
Brennstoffzellen und Verdichtern sowie die Ableitung ihrer Verbrennungsgase gelten
die Absatze 1 bis 3 entsprechend.

8§ 42 Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen, Anlagen fiir
Niederschlagswasser

(1) Wasserversorgungsanlagen und Anlagen flr die Ableitung und Behandlung des
Schmutzwassers und des Niederschlagswassers missen betriebssicher, dicht, sicher
und leicht erreichbar und so angeordnet und beschaffen sein, dass Gefahren oder
erhebliche Nachteile oder Belastigungen, insbesondere durch Gerliche und Gerausche,
nicht entstehen.

(2) Wasserversorgungsanlagen sind so anzuordnen und instand zu halten, dass sie
unnodtigen Wasserverbrauch vermeiden. Fir jede Wohnung und jede sonstige
Nutzungseinheit missen Einrichtungen zur Messung des Trinkwasserverbrauchs
vorhanden sein; dies gilt auch fliir Wohnungen und sonstige Nutzungseinheiten in



bestehenden Gebduden, wenn die Wasserinstallation erneuert oder wesentlich
geandert wird.

(3) Kleinklaranlagen, Gruben und sonstige Behalter fir Abwasser miissen ausreichend
groB und wasserdicht sein. Sie miissen eine dichte und sichere Abdeckung sowie
Reinigungs- und Entleerungséffnungen haben. Diese Offnungen diirfen nur vom Freien
aus zuganglich sein. Die Anlagen sind so zu entliften, dass keine Gesundheitsschaden
oder unzumutbaren Beldstigungen entstehen. Die Zuleitungen zu Kleinklaranlagen,
Gruben und sonstigen Behaltern flir Abwasser miissen geschlossen, dicht und, soweit
erforderlich, zum Reinigen eingerichtet sein.

(4) Das Zuleiten von Abwasser in Kleinklaranlagen, abflusslose Gruben und sonstige
Behalter ist nur zulassig, wenn oder solange das Abwasser nicht in eine 6ffentliche
Kanalisation eingeleitet werden kann. Niederschlagswasser darf nicht in
Kleinklaranlagen und nicht in dieselbe Grube und denselben sonstigen Behalter wie das
Ubrige Abwasser geleitet werden. Bei landwirtschaftlichen Betrieben kénnen Toiletten
mit Wasserspllung an ausreichend dimensionierte Gille- und Jauchegruben
angeschlossen werden, wenn keine gesundheitlichen und wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

§ 43 Aufbewahrung fester Abfallstoffe

(1) Feste Abfallstoffe dirfen innerhalb von Gebduden voribergehend aufbewahrt werden,
in Gebauden der Gebaudeklassen 3 bis 5 jedoch nur, wenn die daflir bestimmten
Raume

1. Trennwande und Decken als raumabschlieBende Bauteile mit der
Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden Wande und

2. Offnungen vom Geb&udeinnern zum Aufstellraum mit feuerhemmenden, dicht-
und selbstschlieBenden Abschliissen haben,

3. unmittelbar vom Freien entleert werden kdnnen und
4, eine standig wirksame Liftung haben.

(2) Abfallschdachte in Gebauden sind nicht zulassig.

44 Blitzschutzanlagen

Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder
zu schweren Folgen flihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu
versehen.

Sechster Abschnitt: Nutzungsbedingte Anforderungen

§ 45 Aufenthaltsraume



(1) Aufenthaltsraume missen eine lichte H6he von mindestens 2,40 m haben. Dies gilt
nicht fir Aufenthaltsréaume in Wohngebduden der Gebdudeklassen 1 und 2 sowie fur
Aufenthaltsraume im Dachraum.

(2) Aufenthaltsraume missen ausreichend belilftet und mit Tageslicht belichtet werden
kénnen. Sie missen Fenster mit einem RohbaumaB der Fensterdéffnungen von
mindestens einem Achtel der Netto-Grundflache des Raumes einschlieBlich der
Grundflache verglaster Vorbauten und Loggien haben.

(3) Aufenthaltsrdume, deren Benutzung eine Belichtung mit Tageslicht verbietet, sowie

Verkaufsraume, Schank- und Speisegaststatten, arztliche Behandlungsraume,
Sportraume, Spielrdume, Werkrdaume und dhnliche Raume sind ohne Fenster zuldssig.

§ 46 Wohnungen

(1) Jede Wohnung muss eine Kiiche oder Kochnische haben. Fensterlose Kiichen oder
Kochnischen sind zuldssig, wenn sie flr sich lliftbar sind.

(2) Jede Wohnung ist mit einem Bad mit Badewanne oder Dusche auszustatten, sofern
eine ausreichende Wasserversorgung und eine schadlose Abwasserableitung gesichert
sind. Fensterlose Bader und Toilettenrdume sind nur zuldssig, wenn eine wirksame
Liftung gewahrleistet ist.

(3) Fir Gebdude mit mehr als drei Wohnungen sind leicht erreichbare und gut zugangliche
Abstellrdume fir Kinderwagen, Fahrrader, Kinderspielgerate und Rollstihle sowie flr
jede Wohnung ein ausreichend groBer Abstellraum herzustellen.

(4) In Wohnungen missen Schlafraume und Kinderzimmer sowie Flure, Uber die
Rettungswege von Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils mindestens einen
Rauchwarnmelder haben. Die Rauchwarnmelder miissen so eingebaut und betrieben
werden, dass Brandrauch frithzeitig erkannt und gemeldet wird.

8§ 47 Stellplatze und Garagen, Abstellplaitze fiir Fahrrader

(1) Bei der Errichtung baulicher und anderer Anlagen, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr zu erwarten ist, missen Stellplatze oder Garagen in ausreichender
Zahl, GroBe und in geeigneter Beschaffenheit (notwendige Stellplatze und Garagen)
hergestellt werden. Ihre Zahl und GréBe richtet sich nach Art und Zahl der
vorhandenen und unter Berlicksichtigung der értlichen Verkehrsverhaltnisse und des
offentlichen Personennahverkehrs zu erwartenden Kraftfahrzeuge der standigen
Benutzerinnen und Benutzer sowie der Besucherinnen und Besucher der Anlagen. Bei
Anderungen von Anlagen nach Satz 1 oder bei Anderungen ihrer Nutzung ist nur der
durch die Anderung verursachte Mehrbedarf an Stellpldtzen und Garagen zu decken.
Die Stellplatzpflicht entfallt bei Wohngebauden mit bis zu zwei Wohnungen.

(2) Die notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstlick oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstlick herzustellen, dessen
Benutzung flr diesen Zweck o6ffentlich-rechtlich gesichert ist. Die Bauaufsichtsbehérde
kann, wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, im Einzelfall bestimmen, ob die
Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstlick herzustellen
sind.



(3) Ist die Herstellung nach Absatz 2 nicht oder nur unter groBen Schwierigkeiten méglich
oder ist sie auf Grund einer Satzung nach § 85 Abs. 1 Nr. 8 untersagt oder
eingeschrankt, so kann die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde
gestatten, dass die Stellplatzpflicht durch Zahlung eines Geldbetrags abgeldst wird,
sofern eine Abldsesatzung (§ 85 Abs. 1 Nr. 9) besteht. Der Geldbetrag darf 80 vom
Hundert der durchschnittlichen Herstellungskosten der Parkeinrichtungen einschlieBlich
des Grunderwerbs im Gemeindegebiet oder in bestimmten Teilen des Gemeindegebiets
nicht Uberschreiten. Der Geldbetrag ist zu verwenden flr

1. die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung oder die Modernisierung
bestehender Parkeinrichtungen,

2. sonstige MaBnahmen zur Entlastung der StraBen von ruhendem Verkehr
einschlieBlich investiver MaBnahmen des o6ffentlichen Personennahverkehrs und
des Fahrradverkehrs.

(4) Fir die Herstellung von Abstellplatzen flr Fahrrader gilt Absatz 1 Satz 1 bis 3
sinngemaB. Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen. Die Pflicht
zur Herstellung von Fahrradabstellplatzen entfallt bei Wohnungen, soweit die
Herstellung von Fahrradabstellplatzen fir Besucherinnen und Besucher auf dem
Baugrundstlick nicht oder nur unter groBen Schwierigkeiten maglich ist.

(5) Stellplatze und Garagen mussen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre
Benutzung die Gesundheit nicht schadigt sowie das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe
und die Erholung in der Umgebung durch Larm, Abgase und Gerliche nicht Gber das
zumutbare MaB hinaus stért. Sie missen unter Beriicksichtigung eines angemessenen
Stauraums auf mdglichst kurzem Weg von den offentlichen Verkehrsflachen aus
verkehrssicher zu erreichen sein. Es kann verlangt werden, dass anstelle von
Stellplatzen Garagen hergestellt werden.

(6) Garagen und ihre Nebenanlagen missen zu liften sein. AbflieBende Treib- und
Schmierstoffe missen unschadlich beseitigt werden kénnen.

(7) Stellplatzflachen sollen durch Anpflanzungen gartnerisch gestaltet werden. Flachen mit
mehr als acht Stellplatzen sind mit standortgerechten Baumen und Gehélzen zu
bepflanzen. Eine Abschirmung von Stellplatzen und Garagen durch Schutzwande sowie
durch Baume und Straucher kann im Einzelfall verlangt werden.

(8) Notwendige Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze dirfen nicht
zweckentfremdet benutzt werden.

(9) Wird in einem Gebdude, das vor dem 1. Januar 1995 fertiggestellt war, eine Wohnung
geteilt oder Wohnraum durch Anderung der Nutzung, durch Aufstocken oder durch
Ausbau des Dachraums geschaffen, so brauchen notwendige Stellplatze nicht
hergestellt zu werden, soweit dies auf dem Grundstlick nicht oder nur unter groBen
Schwierigkeiten moglich ist.

Siebenter Abschnitt: Besondere bauliche Anlagen

§ 48 Stille

(1) Stélle sind so anzuordnen, zu errichten und instand zu halten, dass eine gesunde und
artgerechte Tierhaltung sicher-gestellt ist und die Umgebung nicht unzumutbar



belastigt wird. Sie missen eine fir ihre Benutzung ausreichende Grundflache und
lichte H6he haben und be- und entliftet werden kénnen.

(2) Uber oder neben Stéllen und Futterkiichen diirffen Wohnungen und Wohnrdume nur
dann angeordnet werden, wenn keine Gefahren oder unzumutbaren Beldstigungen zu
erwarten sind.

(3) Die ins Freie flihrenden Stalltiren mussen nach auBen aufschlagen und in ihrer
Ausfiihrung, Zahl, Hohe und Breite so bemessen sein, dass die Tiere bei Gefahr ohne
Schwierigkeiten ins Freie gelangen kénnen.

(4) Wadnde, Decken und FuBbdden sind gegen schadliche Einflisse der Stallluft, der Jauche
und des Flissigmistes zu schitzen. Geschlossene FuBbdden muissen
wasserundurchlassig, Auffangraume fir Abgange missen wasserdicht sein.

(5) Garfutterbehalter, die nicht nur voriibergehend benutzt werden, missen dichte Wande
und Bdden haben und so beschaffen sein, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen. Die Sickersafte sind so zu beseitigen, dass keine
Belastung der Umwelt entsteht.

(6) FlGr Schafstalle, Ziegenstalle und Kleintierstalle sowie fir Offenstalle und Laufstalle und
fir Rdume, in denen Tiere nur voribergehend untergebracht werden, kénnen
Abweichungen von den Absatzen 3 und 4 zugelassen werden. Abweichungen von
Absatz 4 Satz 2 sind nur zuldssig, soweit Belange des Gewasserschutzes nicht
entgegenstehen.

§ 49 Behelfsbauten und untergeordnete Gebdude

(1) Die §§ 27 bis 47 gelten nicht fir

1. bauliche Anlagen, die nach ihrer Ausflihrung fiir eine dauerhafte Nutzung nicht
geeignet sind oder nur flir eine begrenzte Zeit aufgestellt werden sollen
(Behelfsbauten),

2. kleine, Nebenzwecken dienende Gebaude ohne Feuerstatten und

3. freistehende eingeschossige Gebaude, die nicht zum Aufenthalt oder nur fur
einen vorlibergehenden Aufenthalt bestimmt sind, wie Lauben und
Unterkunftshitten.

(2) Gebaude nach Absatz 1 Nr. 1, die Uberwiegend aus brennbaren Bauprodukten
bestehen, dirfen nur erdgeschossig hergestellt werden. Ihre Dachraume dirfen nicht
ausgebaut werden kdnnen und miuissen von den Giebelseiten oder vom Flur aus flr die
Brandbekampfung erreichbar sein. Brandwande sind alle 30 m anzuordnen und stets
30 cm Uber Dach und vor die AuBenwande zu fihren.

8§ 50 Barrierefreies Bauen

(1) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen miissen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar sein. Die Rdume in diesen Wohnungen miissen mit dem
Rollstuhl zuganglich sein. § 39 Abs. 5 bleibt unberihrt.



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Bauliche Anlagen, die 6ffentlich zuganglich sind, missen in den dem allgemeinen
Besucherverkehr dienenden Teilen so errichtet und instand gehalten werden, dass sie
von Menschen mit Behinderungen, alten Menschen und Personen mit Kleinkindern
barrierefrei erreicht und ohne fremde Hilfe zweckentsprechend genutzt werden
kdénnen. Dies gilt insbesondere fir

1. Einrichtungen der Kultur und des Bildungswesens,

2. Sport- und Freizeitstatten,

3. Einrichtungen des Gesundheitswesens,

4, Blro-, Verwaltungs- und Gerichtsgebdude,

5. Verkaufsstatten, Schank- und Speisegaststatten,

6. Stellplatze, Garagen und Toilettenanlagen,

7. Beherbergungsstatten,

8. Serviceautomaten, insbesondere zur Bargeldbeschaffung.

Fir bauliche Anlagen, die Uberwiegend oder ausschlieBlich von Menschen mit
Behinderungen oder alten Menschen genutzt werden, wie

1. Tagesstdtten, Schulen, Werkstatten und Heime fiir behinderte Menschen,
2. Altenheime, Altenwohnheime und Altenpflegeheime,

gelten die Anforderungen des Absatzes 2 Satz 1 flir die gesamte Anlage oder
Einrichtung.

Bauliche Anlagen nach den Absatzen 2 und 3 missen durch einen Eingang mit einer
lichten Durchgangsbreite von mindestens 0,90 m stufenlos erreichbar sein. Vor Tlren
muss eine ausreichende Bewegungsflache vorhanden sein. Rampen dirfen nicht mehr
als 6 vom Hundert geneigt sein; sie missen mindestens 1,20 m breit sein und
beidseitig einen festen und griffsicheren Handlauf haben. Am Anfang und am Ende
jeder Rampe ist ein Podest, alle 6,0 m ein Zwischenpodest anzuordnen. Die Podeste
missen eine Ldnge von mindestens 1,50 m haben. Treppen muissen an beiden Seiten
Handlaufe erhalten, die lber Treppenabsatze und Fensteréffnungen sowie Uber die
letzten Stufen zu fUhren sind. Die Treppen missen Setzstufen haben. Flure missen
1,50 m breit sein. Ein Toilettenraum muss auch fir Benutzer von Rollstiihlen geeignet
und erreichbar sein; er ist zu kennzeichnen. § 39 Abs. 5 gilt auch fiir Gebdude mit
einer geringeren Hohe als nach § 39 Abs. 5 Satz 1, soweit Geschosse mit Rollstiihlen
stufenlos erreichbar sein muissen.

Sollen rechtmaBig bestehende bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen
nach den Absatzen 2 und 3 wesentlich geandert werden, so soll die
Bauaufsichtsbehérde verlangen, dass auch die von der Anderung nicht unmittelbar
berthrten Teile mit den Anforderungen der Absatze 2 bis 4 in Einklang gebracht
werden, wenn dies flr die Bauherrin oder den Bauherrn keine unzumutbaren
Mehrkosten verursacht.

Die Absatze 1 bis 4 gelten nicht, soweit die Anforderungen



wegen schwieriger Geléandeverhéltnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht
erforderlichen Aufzugs, unglinstiger vorhandener Bebauung oder im Hinblick auf
die Sicherheit der Menschen mit Behinderungen oder alten Menschen oder

bei der Nutzungsanderung einer bestehenden sonstigen Anlage in eine Anlage
nach den Absatzen 2 oder 3

nur mit einem unverhaltnismaBigen Mehraufwand erfillt werden kénnen.

§ 51 Sonderbauten

An Sonderbauten kénnen im Einzelfall zur Verwirklichung der allgemeinen Anforderungen
nach § 3 besondere Anforderungen gestellt werden. Erleichterungen kénnen gestattet
werden, soweit es der Einhaltung von Vorschriften wegen der besonderen Art oder Nutzung
baulicher Anlagen oder Raume oder wegen besonderer Anforderungen nach Satz 1 nicht
bedarf. Die besonderen Anforderungen und die Erleichterungen kénnen sich insbesondere
erstrecken auf

1.

2.

10.

11.

12.

13.

die Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Grundstlick,

die Abstdnde von Grundstiicksgrenzen, von anderen baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick und von o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie auf die GréBe der
freizuhaltenden Flachen des Baugrundstiicks,

die Offnungen nach 6ffentlichen Verkehrsflichen und nach angrenzenden
Grundstlcken,

die Anlage der Zu- und Abfahrten,

die Anlage von Grinstreifen, Baumpflanzungen und anderen Pflanzungen, die
Begrinung oder Beseitigung von Halden und Gruben, das Sammeln, Versickern
und Verwenden von Niederschlags- oder Brauchwasser,

die Bauart und Anordnung aller fir die Stand- und Verkehrssicherheit, den
Brand-, Warme-, Schall- oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile und die
Verwendung von Baustoffen,

Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkehrungen,

die Léschwasserriickhaltung,

die Anordnung und Herstellung von Aufziigen, Treppen, Treppenrdumen, Fluren,
Ausgdngen und sonstigen Rettungswegen,

die Beleuchtung und Energieversorgung,
die Liftung und Rauchableitung,
die Feuerungsanlagen und Heizraume,

die Wasserversorgung,



14. die Aufbewahrung und Entsorgung von Abwasser und von festen Abfallstoffen,

15. die Stellplatze und Garagen,

16. die barrierefreie Nutzbarkeit,

17. die zuldssige Zahl der Benutzerinnen und Benutzer, Anordnung und Zahl der
zuldssigen Sitz- und Stehplatze bei Versammlungsstatten, Triblinen und
Fliegenden Bauten, 3

18. die Zahl der Toiletten flir Besucherinnen und Besucher,

19. Umfang, Inhalt und Zahl besonderer Bauvorlagen, insbesondere eines
Brandschutzkonzeptes,

20. weitere zu erbringende Bescheinigungen,

21. die Bestellung und Qualifikation der Bauleiterin oder des Bauleiters und der
Fachbauleiterinnen und Fachbauleiter,

22. den Betrieb und die Benutzung, einschlieBlich der Bestellung und der
Qualifikation einer oder eines Brandschutz-beauftragten,

23. Erst-, Wiederholungs- und Nachpriifungen und die Bescheinigungen, die
hieriiber zu erbringen sind.

Vierter Teil: Die am Bau Beteiligten

8§ 52 Grundsatz

Bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsadnderung und der Beseitigung von Anlagen sind die
Bauherrin oder der Bauherr und im Rahmen ihres Aufgabenbereichs die anderen am Bau
Beteiligten daflir verantwortlich, dass die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und die
Anordnungen der Bauaufsichtsbehdrde eingehalten werden.

§ 53 Bauherrin, Bauherr

(1)

(2)

Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausfiihrung
eines nicht verfahrensfreien Vorhabens eine Entwurfsverfasserin oder einen
Entwurfsverfasser, Unternehmen und eine Bauleiterin oder einen Bauleiter zu
beauftragen, soweit sie oder er nicht selbst zur Erflllung der Verpflichtungen nach
diesem Gesetz geeignet ist, und sie der Bauaufsichtsbehdrde zu benennen. Der
Bauherrin oder dem Bauherrn obliegen ferner die nach den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften erforderlichen Antréage, Anzeigen und Nachweise an die
Bauaufsichtsbehoérde. Satz 1 gilt nicht bei Nutzungsanderungen ohne bauliche
Anderungen.

Bei Bauarbeiten, die in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe flir eigenen Bedarf der
Bauherrin oder des Bauherrn ausgefiihrt werden, ist die Beauftragung von
Unternehmen nicht erforderlich, wenn geniigend Fachkrafte mit der nétigen



Sachkunde, Erfahrung und Zuverlassigkeit mitwirken. Dies gilt nicht bei der
Beseitigung von Anlagen.

(3) Sind die von der Bauherrin oder vom Bauherrn Beauftragten fir ihre Aufgabe nach
Sachkunde und Erfahrung nicht geeignet, so kann die Bauaufsichtsbehérde vor und
wahrend der Bauausfilhrung verlangen, dass sie durch geeignete Personen ersetzt
oder geeignete Sachverstdandige herangezogen werden. Die Bauaufsichtsbehérde kann
die Bauarbeiten einstellen, bis geeignete Personen oder Sachverstandige beauftragt
sind.

(4) Wechselt die Bauherrin oder der Bauherr, so hat die neue Bauherrin oder der neue
Bauherr dies der Bauaufsichtsbehérde unverziglich schriftlich mitzuteilen.

(5) Sind mehrere Bauherrinnen oder Bauherren an einem Bauvorhaben beteiligt, so ist
gegeniber der Bauaufsichtsbehdrde eine Vertreterin oder ein Vertreter zu bestellen,
die oder der flr die Erfillung der der Bauherrin oder dem Bauherrn nach den
offentlich-rechtlichen Vorschriften obliegenden Verpflichtungen zu sorgen hat.

8§ 54 Entwurfsverfasserin, Entwurfsverfasser

(1) Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss nach Sachkunde und
Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist
fur die Vollstandigkeit und Brauchbarkeit ihres oder seines Entwurfs verantwortlich. Sie
oder er hat daflir zu sorgen, dass die flr die Ausfihrung notwendigen
Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und Anweisungen den &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.

(2) Hat die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten
nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so hat sie oder er dafiir zu sorgen,
dass geeignete Fachplanerinnen oder Fachplaner herangezogen werden. Diese sind fir
die von ihnen gefertigten Unterlagen, die sie zu unterzeichnen haben, verantwortlich.
FUr das ordnungsgemaBe Ineinandergreifen aller Fachplanungen bleibt die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser verantwortlich.

§ 55 Unternehmen

(1) Jedes Unternehmen ist fir die den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechende
Ausflihrung der von ihm Gibernommenen Arbeiten und insoweit fir die
ordnungsgemaBe Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle verantwortlich. Es
hat die erforderlichen Nachweise Uber die Brauchbarkeit der verwendeten Bauprodukte
und Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereitzuhalten. Hat ein Unternehmen
flr einzelne iUbernommene Arbeiten nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung,
so hat es dafiir zu sorgen, dass geeignete Fachunternehmen oder Fachleute
herangezogen werden; diese sind flr ihre Arbeiten verantwortlich.

(2) Jedes Unternehmen hat auf Verlangen der Bauaufsichtsbehérde fir Bauarbeiten, bei
denen die Sicherheit der baulichen Anlagen in auBergewdhnlichem MaB von der
besonderen Sachkenntnis und Erfahrung oder von einer Ausstattung des
Unternehmens mit besonderen Vorrichtungen abhangt, nachzuweisen, dass es flr
diese Bauarbeiten geeignet ist und Uber die erforderlichen Vorrichtungen verfligt. Satz
1 gilt entsprechend fir die Fachunternehmen und Fachleute.



8§ 56 Bauleiterin, Bauleiter

(1)

(2)

Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dariiber zu wachen, dass die BaumaBnahme
entsprechend den o6ffentlich-rechtlichen Anforderungen durchgefiihrt wird und die daftr
erforderlichen Weisungen zu erteilen. Sie oder er hat im Rahmen dieser Aufgabe auf
den sicheren bautechnischen Betrieb der Baustelle, insbesondere auf das gefahrlose
Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmen zu achten. Die Verantwortlichkeit der
Unternehmen bleibt unberihrt. VerstoBe, denen nicht abgeholfen wird, hat sie oder er
unverziglich der Bauaufsichtsbehérde mitzuteilen.

Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss Uber die flr ihre oder seine Aufgabe
erforderliche Sachkunde und Erfahrung verfiigen. Die Bauleiterin oder der Bauleiter
muss

1. bei der Errichtung oder Anderung von Geb&uden bis zu 7 m Héhe

a) mindestens die Meisterprifung im Maurer-, Betonbauer-,
Stahlbetonbauer- oder Zimmererhandwerk abgelegt haben oder

b) staatlich geprifte Technikerin oder staatlich geprifter Techniker der
Fachrichtung Bautechnik sein oder

C) nach dem Recht der Europdischen Union und der dieser gleichgestellten
Staaten unmittelbar berechtigt sein,

2. bei der Errichtung oder Anderung von Geb&uden mit mehr als 7 m Héhe
berechtigt sein, auf Grund des Saarlandischen Architekten- und
Ingenieurkammergesetzes (SAIG) vom 18. Februar 2004 (Amtsbl. S. 865) in
der jeweils geltenden Fassung ¢ die Berufsbezeichnung , Architektin® oder
~Architekt" oder als Angehdrige oder Angehdériger der Fachrichtungen
Architektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen nach dem Gesetz zum Schutz
der Berufsbezeichnung Ingenieur/Ingenieurin (Ingenieurgesetz - IngG) vom 27.
Mai 1970 (Amtsbl. S. 581), zuletzt geandert durch Artikel 6 Abs. 5 des Gesetzes
vom 26. November 2003 (Amtsbl. S. 2935),10in seiner jeweils geltenden
Fassung die Berufsbezeichnung ,Ingenieurin® oder ,Ingenieur" zu fuhren.

Fir die mit der Berufsaufgabe der Innenarchitektinnen und Innenarchitekten
verbundenen baulichen Anderungen von Gebduden kdénnen auch Innenarchitektinnen
und Innenarchitekten Bauleiterin oder Bauleiter sein. Verfligt die Bauleiterin oder der
Bauleiter auf einzelnen Teilgebieten nicht Uber die erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, so hat sie oder er dafiir zu sorgen, dass geeignete Fachbauleiterinnen oder
Fachbauleiter herangezogen werden. Diese treten insoweit an die Stelle der Bauleiterin
oder des Bauleiters. Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat die Tatigkeit der
Fachbauleiterinnen und Fachbauleiter und ihre oder seine Tatigkeit aufeinander
abzustimmen. Satz 2 gilt nicht fir Vorhaben nach § 66 Abs. 3 Satz 1.

9 SAIG vgl. BS-Nr. 700-4.
10 IngG vgl. BS-Nr. 714-2.

Funfter Teil: Bauaufsichtsbehorden, Verfahren



Erster Abschnitt: Bauaufsichtsbehorden

8§ 57 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehérden

(1) Die Bauaufsicht ist Aufgabe des Staates.

(2) Die Bauaufsichtsbehérden haben bei der Errichtung, der Anderung, der
Nutzungsanderung, dem Abbruch sowie der Instandhaltung baulicher Anlagen sowie
anderer Anlagen und Einrichtungen dariber zu wachen, dass die 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften und die auf Grund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen
eingehalten werden. Sie haben in Wahrnehmung dieser Aufgaben die nach
pflichtgemaBem Ermessen erforderlichen MaBnahmen zu treffen.

(3) Bei bestandsgeschiitzten baulichen Anlagen kénnen Anforderungen gestellt werden,
wenn dies zur Abwehr von Gefahren flr Leben und Gesundheit oder von unzumutbaren
Beldstigungen erforderlich ist.

(4) Sollen rechtmaBig bestehende bauliche Anlagen, andere Anlagen oder Einrichtungen
wesentlich geandert werden, so kann gefordert werden, dass auch die von der
Anderung nicht unmittelbar beriihrten Teile mit diesem Gesetz oder den auf Grund
dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden, wenn dies flr
die Bauherrin oder den Bauherrn keine unzumutbaren Mehrkosten verursacht.

(5) Bauaufsichtliche Genehmigungen und sonstige MaBnahmen gelten auch fir und gegen
die Rechtsnachfolgenden.

(6) Die mit dem Vollzug dieses Gesetzes beauftragten Personen sind berechtigt, in
Ausilbung ihres Amtes Grundstlicke und bauliche Anlagen einschlieBlich der
Wohnungen zu betreten. Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Art. 13
des Grundgesetzes) wird insoweit eingeschrankt.

§ 58 Aufbau der Bauaufsichtsbehorden

(1) Oberste Bauaufsichtsbehérde ist das Ministerium flir Umwelt. Die Aufgaben der
unteren Bauaufsichtsbehdrden werden von den Landkreisen, dem Stadtverband
Saarbriicken und der Landeshauptstadt Saarbriicken als Auftragsangelegenheiten
wahrgenommen, soweit in diesem Gesetz oder auf Grund dieses Gesetzes nichts
anderes bestimmt ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde durch
Rechtsverordnung die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrde ganz oder teilweise
auf Gemeinden mit mehr als 30.000 Einwohnerinnen und Einwohnern widerruflich
Ubertragen. 11

(3) Den Bauaufsichtsbehérden missen Beamtinnen oder Beamte mit der Befahigung zum
Richteramt oder zum hoéheren Verwaltungsdienst oder Beamtinnen oder Beamte des
héheren technischen Verwaltungsdienstes der Fachrichtung Hochbau oder Stadtebau
sowie Beamtinnen oder Beamte des gehobenen technischen Verwaltungsdienstes der
Fachrichtung Hochbau oder der Fachrichtung Bauingenieurwesen, Fachgebiet
Stadtebau und Bauordnungswesen, angehéren. Die Leitung oder Verantwortung fir die
technische Bearbeitung der Bauaufsichtsgeschafte ist Bediensteten zu Ubertragen, die
mindestens die Befahigung zum gehobenen technischen Verwaltungsdienst nach Satz 1



und die erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, der Baugestaltung und des
offentlichen Baurechts haben. Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann Ausnahmen
zulassen.

8§ 59 Sachliche Zustdndigkeit

(1) Sachlich zustandig ist die untere Bauaufsichtsbehoérde, soweit nichts anderes bestimmt
ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann bestimmen, dass die Erteilung der
Baugenehmigung und die Zulassung von Abweichungen fur die Errichtung oder
wesentliche Anderung bestimmter Sonderbauten ihrer Zustimmung bedarf. 12

11 Vgl. BS-Nr. 2130-1-5.
12 Vgl. den Erlass betr. Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehérde vom 1. Juni 2004 (Amtsbl. S.
1333).

Zweiter Abschnitt: Genehmigungspflicht,
Genehmigungsfreiheit

§ 60 Grundsatz

(1) Die Errichtung, die Anderung und Nutzungsédnderung von Anlagen bedirfen der
Baugenehmigung, soweit in den §§ 61 bis 63 und 77 nichts anderes bestimmt ist.

(2) Die Genehmigungsfreiheit nach Absatz 1, den §§ 61 bis 63 und 77 sowie die
Beschrankung der bauaufsichtlichen Prifung nach den §§ 64, 65 und 67 Abs. 4
entbinden nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderungen, die durch
offentlich-rechtliche Vorschriften an Anlagen gestellt werden und lassen die
bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unberihrt.

(3) SchlieBt eine nach anderen Vorschriften erforderliche Gestattung die Baugenehmigung
ein, kann die fir die Erteilung dieser Gestattung zustandige Behorde in entsprechender
Anwendung dieses Gesetzes und auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften
Prifingenieurinnen, Prifingenieure, Prifamter und Priifstellen heranziehen oder die
Vorlage von Bescheinigungen von Priifsachverstandigen verlangen.

8§ 61 Verfahrensfreie Vorhaben, Beseitigung von Anlagen

(1) Verfahrensfrei sind:

1. folgende Gebaude:
a) eingeschossige Gebaude bis zu 10 m2 Brutto-Grundflache,
b) Garagen einschlieBlich Abstellraum mit einer mittleren Wandhdhe bis zu

3 m und bis zu 36 m2 Bruttogrundflache,

C) Gebdude ohne Feuerstatten bis zu 100 m2 Brutto-Grundflache und mit
einer traufseitigen Wandhohe bis zu 5 m, die einem land- oder



d)

e)

f)

g)

h)

i)

forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur zur Unterbringung von
Sachen oder zum voribergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind,

Gewachshauser fir den Erwerbsgartenbau bis zu 100 m2 Brutto-
Grundflache und 5 m Firsthdhe,

Gartenlauben in genehmigten Kleingartenanlagen im Sinne des § 1 Abs.
1 des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG) vom 28. Februar 1983
(BGBI. I S. 210), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 13.
September 2001 (BGBI. I S. 2376), in der jeweils geltenden Fassung und
in Dauerkleingarten im Sinne des § 1 Abs. 3 des
Bundeskleingartengesetzes,

Fahrgastunterstande, die dem offentlichen Personenverkehr oder der
Schulerbeférderung dienen,

Schutzhitten fir Wanderer und Grillhiitten, die jedermann zuganglich
sind und keine Aufenthaltsraume haben,

Terrassenlberdachungen mit einer Fldche bis zu 36 m2 und einer Tiefe
bis zu 3 m,

Kioske, Verkaufswagen und Toiletten auf 6ffentlichen Verkehrsflachen,

folgende Anlagen der technischen Gebaudeausriistung:

a)

b)

c)

freistehende Abgasanlagen mit einer Héhe bis zu 10 m,

Solaranlagen in, an und auf Dach- oder AuBenwandflachen sowie
gebdude-unabhangige Solaranlagen mit einer H6he bis zu 3 m und einer
Gesamtléange bis zu 12 m,

sonstige Anlagen der technischen Gebdudeausriistung, ausgenommen
Anlagen in Gebduden, die dem Baugenehmigungsverfahren nach § 65
unterliegen,

folgende Anlagen der Ver- und Entsorgung sowie der Energiegewinnung:

a)
b)

o))

Brunnen,

Anlagen, die der Telekommunikation, der offentlichen Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Ol oder Warme dienen, bis zu 50 m3 Brutto-
Rauminhalt,

Windenergieanlagen bis zu 10 m Héhe, gemessen von der
Gelandeoberflache bis zum hdchsten Punkt der vom Rotor bestrichenen
Flache,

folgende Masten, Antennen und ahnliche Anlagen:

a)

Masten bis 10 m Hdbhe,



b)

c)

d)

f)
g)
h)

Masten und Unterstlitzungen flr Freileitungen,
StraBenbeleuchtungsanlagen, Fahnen und Seilbahnen, die der
Lastenbeférderung dienen,

unbeschadet der Nummer 3 Buchstabe b Antennen einschlieBlich der
Masten mit einer Hohe bis zu 10 m und Parabolantennen mit einem
Durchmesser bis zu 1,20 m sowie zugehdrige Versorgungseinheiten mit
einem Brutto-Rauminhalt bis zu 10 m3,

die bauliche Anderung, die Nutzungsénderung und die Anderung der
auBeren Gestalt bestehender baulicher Anlagen durch die Errichtung, An-
oder Einbringung von Antennen und Parabolantennen nach Buchstabe ¢
einschlieBlich der zugehdrigen Versorgungseinheiten bis zu 10 m3 Netto-
Rauminhalt in bestehenden baulichen Anlagen und bis zu 10 m3 Brutto-
Rauminhalt an oder auf bestehenden baulichen Anlagen,

ortsveranderliche Antennentrdger, die nur voriibergehend aufgestellt
werden,

Sirenen und deren Masten,
Blitzschutzanlagen,

Signalhochbauten der Landesvermessung,

folgende Behdlter und Wasserbecken:

a)

b)

c)

d)

e)

ortsfeste Behalter flr verflissigte Gase mit einem Fassungsvermdgen
von weniger als 3 Tonnen, fir nicht verflissigte Gase bis zu 6 m3 Brutto-
Rauminhalt,

ortsfeste Behalter fir brennbare oder wassergefahrdende Flissigkeiten
bis zu 10 m3 Brutto-Rauminhalt,

ortsfeste Behalter sonstiger Art bis zu 50 ms Brutto-Rauminhalt und bis
zu 3 m Hohe,

landwirtschaftliche Diinge- und Futtermittelsilos, Fahrsilos, Kompost-
und ahnliche Anlagen,

Wasserbecken bis zu 100 ms Beckeninhalt,

folgende Einfriedungen, Sichtschutzwande, Stitzmauern, Bricken, Durchlasse
und Untertunnelungen:

a)

b)

c)
d)

Einfriedungen und Sichtschutzwande jeweils bis zu 2 m Hdhe im
Innenbereich, an 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu 1 m Hdhe,

offene Einfriedungen und Weidezaune flr landwirtschaftlich oder
forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke im AuBenbereich,

Stdtzmauern bis zu 2 m Hdbhe,

Bricken und Durchlasse bis zu 5 m lichte Weite,



e)

Untertunnelungen bis zu 3 m Durchmesser,

folgende Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung:

a)

b)

)

d)

e)

f)

Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Garten dienen,
wie Banke, Sitzgruppen oder Pergolen, ausgenommen Gebdude und
Einfriedungen,

Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 100 m3 einschlieBlich
dazugehoriger luftgetragener Uberdachungen, ausgenommen im
AuBenbereich,

Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von Spiel- und
Sportflachen, Reit- und Wanderwegen, Trimm- und Lehrpfaden dienen,
ausgenommen Gebdude und Tribinen,

Sprungschanzen, Sprungtirme und Rutschbahnen jeweils bis zu 10 m
Hohe,

Landungsstege,

Wohnwagen, Wohnmobile, Zelte und bauliche Anlagen, die keine
Gebaude sind, auf genehmigten Camping-, Zelt- und Wochenendplatzen,

folgende Werbeanlagen, Warenautomaten und Hinweisschilder und -zeichen:

a)
b)

c)
d)

e)

F)

9)

h)

Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis zu 1 m?2,

Anlagen, die der Anklindigung oder Anpreisung dienen und nicht vom
offentlichen Verkehrs- oder Griinraum aus sichtbar sind,

Werbeanlagen fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen,

flir héchstens 2 Monate an der Statte der Leistung angebrachte oder
aufgestellte Werbeanlagen,

Warenautomaten,

Zeichen, die auf abseits oder versteckt gelegene Statten hinweisen,
auBer im AuBenbereich,

Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher oder landwirtschaftlicher
Betriebe kennzeichnen oder auf einen Beruf hinweisen (Hinweisschilder)
an der Statte der Leistung, vor Ortsdurchfahrten, wenn sie vor
Ortsdurchfahrten auf einer einzigen Tafel zusammengefasst sind, und an
Stellen, an denen sie nicht vom 6ffentlichen Verkehrs- oder Griinraum
aus sichtbar sind,

Werbeanlagen bis zu 10 m Hohe in durch Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbe-, Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten an der Statte
der Leistung, an und auf Flugplatzen, Sportanlagen, auf abgegrenzten
Versammlungsstatten, Ausstellungs- und Messegeldnden, soweit sie
nicht in die freie Landschaft wirken,



10.

11.

Werbeanlagen bis zu 10 m Héhe im Geltungsbereich einer Ortlichen
Bauvorschrift auf Grund des § 85 Abs. 1 Nr. 1, wenn die Ortliche
Bauvorschrift Regelungen Uber Art, GroBe und Anbringungsort der
Werbeanlagen enthélt und die Werbeanlagen diesen Regelungen
entsprechen,

folgende sonstige voribergehend aufgestellte oder benutzbare Anlagen:

a)

b)

)
d)

e)

f)

Geruste,

Baustelleneinrichtungen einschlieBlich der Lagerhallen, Schutzhallen und

Unterklnfte,
Toilettenwagen,

Behelfsbauten, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz
oder der Unfallhilfe dienen,

bauliche Anlagen, die zu StraBenfesten, Volksfesten und Markten
errichtet werden und die keine Fliegenden Bauten 3 sind,

bauliche Anlagen, die fur hochstens drei Monate auf genehmigtem
Messe- und Ausstellungsgelande errichtet werden, ausgenommen
Fliegende Bauten,s

folgende tragende und nicht tragende Bauteile:

a)

b)

)
d)

e)

f)

nicht tragende und nicht aussteifende Bauteile in baulichen Anlagen,

die Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb von
Wohngebduden der Gebaudeklassen 1 und 2,

Fenster und Tiren sowie die dafir bestimmten Offnungen,

AuBenwandverkleidungen, ausgenommen bei Hochhausern, sowie
Verblendungen, Anstrich und Verputz baulicher Anlagen,

Dacher von Gebauden einschlieBlich der Dachkonstruktion ohne
Anderung des bisherigen statischen Systems und der Dachhohe,

einzelne Aufenthaltsraume im Dachraum von Wohngebauden, wenn
dadurch die Gebdudeklasse 3 nicht tberschritten und die duBere
Gestaltung des Gebdudes nicht verandert wird; der Einbau in der
Dachflache liegender Fenster gilt nicht als Veranderung der dauBeren
Gestaltung des Gebaudes,

auch vor Fertigstellung der baulichen Anlage,

folgende Platze, Wege, Aufschittungen und Abgrabungen:

a)

Abstellplatze fur Fahrrader,



12.

13.

b) unbefestigte Lager- und Abstellplatze, die einem Betrieb im Sinne des §
35 Abs. 1 Nr. 1 und 2 und des § 201 des Baugesetzbuchs in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141, 1998 1 S.
137), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002
(BGBI. I. S. 2850), in der jeweils geltenden Fassung dienen,

C) sonstige Lager- und Abstellplatze sowie Ausstellungspldtze, jeweils bis zu
300 m2 Flache, in durch Bebauungs-plan festgesetzten Gewerbe-,
Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten,

d) unbeschadet der Buchstaben b und c Stellplatze und Abstellplatze flr
Anhanger mit bis zu 36 m2 Gesamtflache,

e) Kleinkinderspielpldtze im Sinne von § 10 Abs. 2 Satz 1,
f) private Wege auf und zu Baugrundstiicken,
g) Wirtschaftswege der Land- und Forstwirtschaft,

h) Aufschittungen und Abgrabungen bis zu 2 m Hoéhe oder Tiefe und 36 m2
Grundflache, im AuBenbereich bis zu 300 m2 Grundflache,

] Ausgrabungen des Staatlichen Konservatoramtes und seiner
Beauftragten nach § 5 des Saarlédndischen Denkmalschutzgesetzes,s

folgende sonstige Anlagen und Teile von Anlagen:

a) Regale bis zu einer Hohe von 7,50 m Oberkante Lagergut,

b) Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen,

C) Fahrradabstellanlagen,

d) Fahrzeugwaagen,

e) Kranbahnen und ihre Unterstlitzungen flr Krane bis zu 1 t Traglast,
f) Denkmale, Skulpturen und Feldkreuze jeweils bis zu 4 m Héhe sowie

Grabdenkmale auf Friedhofen,
g) Treppenaufzige in Wohngebauden,

andere vergleichbare unbedeutende Anlagen, die in den vorstehenden
Nummern nicht erfasst sind, wie Hauseingangsiiberdachungen, Markisen,
Fensterladen, Rollladen, Terrassen, Maschinenfundamente, Teppichstangen,
Jagerstande, Wildfitterungen, Bienenfreisténde und Taubenhauser.

(2) Uber Absatz 1 hinaus sind verfahrensfrei:

1.

2.

Gartenhduser bis zu 60 m3 Brutto-Rauminhalt,

Gebaude ohne Feuerstatten mit einer traufseitigen Wandhdhe bis zu 5 m, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen und nur zur Unterbringung
von Sachen oder zum voriibergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind,



(3)

(4)

3. Gewachshauser fir den Erwerbsgartenbau bis zu 5 m Firsthéhe,

4. Wintergarten bis zu 36 m2 Brutto-Grundflache,
5. Dacher und Dachaufbauten einschlieBlich Dachgauben,
6. Werbeanlagen bis zu 10 m Hdhe,

wenn die Bauherrin oder der Bauherr der Gemeinde das beabsichtigte Vorhaben durch
Einreichen der erforderlichen Unterlagen zur Kenntnis gegeben hat und die Gemeinde
nicht innerhalb einer Frist von zwei Wochen eine vorlaufige Untersagung nach § 15
Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs beantragt. Teilt die Gemeinde der Bauherrin oder
dem Bauherrn vor Ablauf der Frist schriftlich mit, dass sie eine vorlaufige Untersagung
nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs nicht beantragen wird, darf mit der
Ausflihrung des Vorhabens bereits vor Ablauf der Frist nach Satz 1 begonnen werden.
Die Vorhaben nach den Nummern 4 und 5 dlrfen erst ausgefiihrt werden, wenn eine
Tragwerksplanerin oder ein Tragwerksplaner im Sinne des § 67 Abs. 2 die statisch-
konstruktive Unbedenklichkeit festgestellt und der Bauherrin oder dem Bauherrn
bescheinigt hat.

Verfahrensfrei ist die Anderung der Nutzung von Anlagen, wenn

1. fur die neue Nutzung keine anderen oder weitergehenden o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften als fir die bisherige Nutzung in Betracht kommen,

2. Raume eines Wohngebaudes mit nicht mehr als zwei Wohnungen in
Aufenthaltsraume, die zu diesen Wohnungen gehdéren, umgenutzt werden,

3. Raume in vorhandenen Wohngebauden und Wohnungen in Raume flr Bader
und Toiletten umgenutzt werden,

4, die Errichtung oder Anderung der Anlagen nach Absatz 1 verfahrensfrei ware.

Verfahrensfrei ist die Beseitigung von

1. Anlagen nach Absatz 1,
2. freistehenden Gebduden der Gebaudeklassen 1 und 3,
3. sonstigen Anlagen, die keine Gebdude sind, mit einer Héhe bis zu 10 m.

Im Ubrigen ist die beabsichtigte Beseitigung von Anlagen mindestens einen Monat
zuvor der Bauaufsichtsbehérde anzuzeigen. Bei Gebduden der Gebaudeklasse 2 muss
die Standsicherheit des Gebaudes oder der Gebaude, an die das zu beseitigende
Gebaude angebaut ist, von einer Tragwerksplanerin oder einem Tragwerksplaner im
Sinne des § 67 Abs. 2 bestadtigt sein. Bei sonstigen nicht freistehenden Gebauden muss
die Standsicherheit des Gebaudes oder der Gebaude, an die das zu beseitigende
Gebaude angebaut ist, durch eine Prifsachverstandige oder einen Priifsachverstan-
digen bescheinigt sein; Halbsatz 1 gilt entsprechend, wenn die Beseitigung eines
Gebadudes sich auf andere Weise auf die Standsicherheit anderer Gebaude auswirken
kann. Satze 3 und 4 gelten nicht, soweit an verfahrensfreie Gebaude angebaut ist. §
73 Abs. 6 Nr. 3 und Abs. 8 gilt entsprechend.



(5)

Instandhaltungsarbeiten sind verfahrensfrei.

§ 62 Vorhaben des Bundes

Nicht verfahrensfreie Vorhaben des Bundes, die der Landesverteidigung, dienstlichen Zwecken
des Bundesgrenzschutzes oder dem zivilen Bevélkerungsschutz dienen, sind der obersten
Bauaufsichtsbehérde vor Baubeginn in geeigneter Weise zur Kenntnis zu bringen. Darlber
hinaus wirken die Bauaufsichtsbehérden nicht mit. Auf Fliegende Bauten,s die der
Landesverteidigung dienen, finden Satz 1 und § 77 Abs. 2 bis 10 keine Anwendung; sie
bedlirfen auch keiner Baugenehmigung.

& 63 Genehmigungsfreistellung

(1)

(2)

(3)

Keiner Baugenehmigung bedarf Gber die §§ 61, 62 und 77 hinaus die Errichtung oder
Anderung von

1. Gebduden der Gebaudeklassen 1 bis 3,
2. sonstigen Anlagen, die keine Gebaude sind,
3. Nebengebauden und Nebenanlagen zu Vorhaben nach den Nummern 1 und 2,

wenn die Voraussetzungen nach Absatz 2 vorliegen. Satz 1 gilt nicht flir Sonderbauten
und fur Vorhaben, fir die nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im
Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002 (Amtsbl. S. 2494) 13 eine
Umweltvertraglichkeitsprifung oder eine Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren ist.
Satz 1 gilt auch fiir Anderungen und Nutzungsdnderungen von Anlagen, deren
Errichtung oder Anderung nach vorgenommener Anderung oder bei gednderter
Nutzung nach Satz 1 genehmigungsfrei ware.

Vorhaben nach Absatz 1 sind baugenehmigungsfrei gestellt, wenn

1. sie im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 1 oder der
88§ 12 und 30 Abs. 2 des Baugesetzbuchs liegen,

2. die ErschlieBung im Sinne des Baugesetzbuchs gesichert ist,
3. eine Abweichung nach § 68 von Vorschriften dieses Gesetzes oder auf Grund

dieses Gesetzes, ausgenommen Ortliche Bauvorschriften nach & 85, nicht
erforderlich ist und

4, die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 2 bei der
Bauaufsichtsbehoérde eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des
Baugesetzbuchs beantragt.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde
einzureichen; die Gemeinde legt, soweit sie nicht selbst Bauaufsichtsbehdrde ist, eine
Fertigung der Unterlagen unverziglich der Bauaufsichtsbehérde vor. Mit dem Vorhaben
darf einen Monat nach Eingang der erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde
begonnen werden. Teilt die Gemeinde der Bauherrin oder dem Bauherrn vor Ablauf der
Frist schriftlich mit, dass sie eine vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des
Baugesetzbuchs nicht beantragen wird, darf bereits vor Ablauf der Frist nach Satz 2



(4)

mit der Ausfihrung des Vorhabens begonnen werden; von der Mitteilung nach Halbsatz
1 hat die Gemeinde die Bauaufsichtsbehérde zu unterrichten. Ist fir das Vorhaben eine
Ausnahme oder Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans oder eine
Abweichung von Ortlichen Bauvorschriften erforderlich, darf mit dem Vorhaben erst
begonnen werden, wenn die Zulassung nach § 68 Abs. 3 erteilt ist oder als erteilt gilt.
Beantragt die Gemeinde innerhalb der Frist nach Satz 2 eine vorlaufige Untersagung
nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs, sind der Bauherrin oder dem Bauherrn
die eingereichten Unterlagen zuriickzugeben. Will die Bauherrin oder der Bauherr mit
der Ausfihrung des Vorhabens mehr als drei Jahre, nachdem die Bauausfiihrung nach
Satz 2, 3 oder 4 zulassig geworden ist, beginnen, ist das Verfahren nach den Satzen 1
bis 5 zu wiederholen.

§ 67 bleibt unberiihrt. § 69 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 sowie § 73 Abs. 6 Nr. 2, Abs. 7
und 8 sind entsprechend anzuwenden.

13 SaarlUVPG vgl. BS-Nr. 2128-19.

Dritter Abschnitt: Genehmigungsverfahren

8§ 64 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

(1)

(2)

Fir die Errichtung und Anderung folgender Anlagen wird, soweit sie nicht nach den §§
61 bis 63 und 77 baugenehmigungsfrei sind, ein vereinfachtes
Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt:

1. Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3,
2. sonstige Anlagen, die keine Gebdude sind,
3. Nebengebdude und Nebenanlagen zu Vorhaben nach den Nummern 1 und 2.

Satz 1 gilt nicht fir Sonderbauten und Vorhaben, flir die nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland 13 eine Umweltvertraglichkeitspriifung oder
eine Vorprufung des Einzelfalls durchzuflihren ist. Satz 1 gilt auch fur
Nutzungsadnderungen von Anlagen, fiir deren Errichtung und Anderung bei gednderter
Nutzung nach Satz 1 ein vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren durchzufiihren
ware.

Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren werden gepriift:

1. die Zulassigkeit des Vorhabens nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs und
den sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften auBerhalb des
Bauordnungsrechts, ausgenommen die Anforderungen nach der
Arbeitsstattenverordnung vom 20. Méarz 1975 (BGBI. I S. 729), zuletzt gedndert
durch Artikel 281 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2304),14
in der jeweils geltenden Fassung und die Anforderungen nach der
Energieeinsparverordnung vom 16. November 2001 (BGBI. I S. 3085), geandert
durch Artikel 296 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2304), in
der jeweils geltenden Fassung,

2. beantragte Abweichungen.

§ 67 bleibt unberiihrt.



(3) Uber den Bauantrag ist innerhalb von drei Monaten nach Eingang des vollsténdigen
Antrags zu entscheiden; die Bauaufsichtsbehdrde kann diese Frist aus wichtigem
Grund um bis zu einem Monat verlangern. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor,
wenn eine Ausnahme, Befreiung oder Abweichung beantragt ist oder die Erteilung der
Baugenehmigung der Entscheidung einer anderen Behdrde oder Stelle bedarf. Wenn
zur Beurteilung eines Vorhabens durch eine beteiligte Behérde oder Stelle noch
zusatzliche Unterlagen oder Angaben erforderlich sind, wird die Frist bis zum Eingang
der nachgeforderten Unterlagen oder Angaben unterbrochen. Die Frist wird im Ubrigen
auch durch einen nachgereichten Antrag auf Erteilung einer Ausnahme, Befreiung oder
Abweichung unterbrochen. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn (Gber den Bauantrag
nicht innerhalb der Frist entschieden worden ist. Auf Verlangen der Bauherrin oder des
Bauherrn hat die Bauaufsichtsbehérde die Genehmigung nach Satz 5 schriftlich zu
bestatigen.

§ 65 Baugenehmigungsverfahren

(1) Bei baugenehmigungsbediirftigen Anlagen, die nicht unter § 64 fallen, wird gepruft, ob
dem Vorhaben baurechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
entgegenstehen, soweit nicht in § 67 anderes bestimmt ist.

(2) Ist fiir das Vorhaben nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung im

Saarland ** eine Umweltvertraglichkeitspriifung oder eine Vorprifung des Einzelfalls
durchzufiihren, muss das Baugenehmigungsverfahren den Anforderungen des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland 13 entsprechen.

§ 66 Bauvorlageberechtigung
(1) Bauvorlagen fiir die nicht verfahrensfreie Errichtung und Anderung von Geb&uden
muissen von einer Entwurfsverfasserin oder einem Entwurfsverfasser, die oder der

bauvorlageberechtigt ist, durch Unterschrift anerkannt sein.

(2) Bauvorlageberechtigt ist,

1. wer auf Grund des Saarlandischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes °
die Berufsbezeichnung ,Architektin™ oder ,Architekt" zu fihren berechtigt ist
oder

2. wer in die Liste der bauvorlageberechtigten Ingenieurinnen und Ingenieure nach

§ 28 des Saarlandischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes o
eingetragen ist. Personen, die in der Bundesrepublik Deutschland ihre
Hauptwohnung oder eine Niederlassung haben, missen auBerdem Mitglied einer
Ingenieurkammer sein; dies gilt nicht, solange weder in dem Land ihrer
Hauptwohnung noch in dem Land ihrer Niederlassung die Mitgliedschaft in einer
Ingenieurkammer maoglich ist,

3. wer auf Grund des Saarlandischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes °
die Berufsbezeichnung ,Innenarchitektin® oder ,Innenarchitekt" fihren darf, fir
die mit der Berufsaufgabe der Innenarchitektinnen und Innenarchi-ekten
verbundenen baulichen Anderungen von Geb&uden,



(3)

4. wer im Offentlichen Dienst steht und

a) die Befahigung zum hoheren oder gehobenen technischen
Verwaltungsdienst der Fachrichtung Hochbau oder der Fachrichtung
Bauingenieurwesen, Fachgebiet Stadtebau und Bauordnungswesen
besitzt,

b) die Berufsbezeichnung ,Ingenieurin® oder ,Ingenieur" in den
Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen fiihren
darf und mindestens zwei Jahre in dieser Fachrichtung praktisch tatig
war oder

C) ein Studium der Fachrichtung Innenarchitektur erfolgreich abgeschlossen
hat und mindestens zwei Jahre in dieser Fachrichtung praktisch tatig
war,

fur ihre oder seine dienstliche Tatigkeit; Absolventinnen und Absolventen der
Fachrichtung Innenarchitektur sind nur bauvorlageberechtigt fir die mit der
Berufsaufgabe der Innenarchitektinnen und Innenarchitekten verbundenen
baulichen Anderungen von Geb&uden.

Bauvorlageberechtigt flr

1. BaumaBnahmen in oder an Wohngebauden der Gebaudeklasse 1, soweit sie
nicht zu einer Erweiterung des Bauvolumens um mehr als 100 ms fihren,

2. die Errichtung oder Anderung von

a) landwirtschaftlichen Betriebsgebdauden und gewerblich genutzten
Gebduden bis zu 120 m2 Geschossflache,

b) Behelfsgebauden und untergeordneten Gebauden sowie
C) Garagen bis 100 mz Nutzflache einschlieBlich der Verkehrsflachen

sind auch die Angehdrigen der Fachrichtungen Architektur, Hochbau und
Bauingenieurwesen, die aufgrund des § 1 oder des § 2 des Gesetzes zum Schutze der
Berufsbezeichnung Ingenieur 10 diese Berufsbezeichnung fiihren dirfen, die
Meisterinnen und Meister des Maurer-, Betonbauer-, Stahlbetonbauer- oder
Zimmererhandwerks, die staatlich gepriften Technikerinnen und Techniker der
Fachrichtung Bautechnik sowie die sonstigen nach dem Recht der Europdischen Union
und der dieser gleichgestellten Staaten unmittelbar Berechtigten. Satz 1 gilt nicht flr
nach § 63 freigestellte Vorhaben.

14 Verordnung aufgehoben durch Art. 4 Satz 2 und ersetzt durch Art. 1 (Arbeitsstattenverordnung) der
Verordnung vom 12. August 2004 (BGBI. I S. 2179).

§ 67 Bautechnische Nachweise

(1)

Die Einhaltung der Anforderungen an die Standsicherheit, den Brand-, Schall- und
Erschitterungsschutz sowie den Warmeschutz einschlieBlich der Anforderungen nach
der Energieeinsparverordnung ist nach naherer Ma3gabe der Rechtsverordnung
aufgrund des § 86 Abs. 2 durch hierzu berechtigte Personen nachzuweisen



(2)

(3)

(4)

(bautechnische Nachweise); dies gilt nicht flir verfahrensfreie Bauvorhaben,
einschlieBlich der Beseitigung von Anlagen, soweit nicht in diesem Gesetz oder in der
Rechtsverordnung aufgrund des § 86 Abs. 2 anderes bestimmt ist. Die
Bauvorlageberechtigung nach § 66 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 Buchstabe a und b schlieBt
die Berechtigung zur Erstellung der bautechnischen Nachweise ein, soweit nicht
nachfolgend Abweichendes bestimmt ist.

Der Standsicherheitsnachweis muss von einer Person erstellt oder durch Unterschrift
anerkannt sein, die in die Liste der Tragwerksplanerinnen und -planer nach § 29 des
Saarlandischen Architekten- und Ingenieurkammergesetzes s eingetragen ist; § 66
Abs. 2 Nr. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Bei Vorhaben im Einwirkungsbereich
untertagigen Bergbaus hat die Tragwerksplanerin oder der Tragwerksplaner nach Satz
1 eine Stellungnahme des bergbauberechtigten Unternehmens Uber die Erforderlichkeit
vorbeugender SicherungsmaBnahmen einzuholen. Die SicherungsmaBnahmen sind im
Standsicherheitsnachweis zu berticksichtigen. Tragwerksplanerinnen und
Tragwerksplaner nach Satz 1 dirfen auch Nachweise lber den Schall-, Warme- und
Erschitterungsschutz erstellen oder durch Unterschrift anerkennen.

Bei Vorhaben, flr die das Baugenehmigungsverfahren nach § 65 durchzufihren ist,
missen der Brandschutznachweis und der Standsicherheitsnachweis bauaufsichtlich
geprift oder durch eine Prifsachverstandige oder einen Prif-sachverstandigen im
Sinne der Rechtsverordnung aufgrund des & 86 Abs. 3 bescheinigt sein. Im Ubrigen
muss

1. der Standsicherheitsnachweis bei

a) Behaltern, Bricken, Stitzmauern, Tribinen und Gebauden,
ausgenommen Wohngebaude der Gebdudeklassen 1 und 2,

b) sonstigen baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind, mit einer H6he
von mehr als 10 m

durch eine Prifsachverstandige oder einen Prifsachverstandigen im Sinne der
Rechtsverordnung aufgrund des § 86 Abs. 3 bescheinigt sein, wenn dies nach
MaBgabe eines in der Rechtsverordnung aufgrund des § 86 Abs. 2 geregelten
Kriterienkatalogs erforderlich ist,

2. der Brandschutznachweis bei Garagen mit mehr als 100 m2 Nutzflache
einschlieBlich der Verkehrsflachen, ausgenommen oberirdische, eingeschossige
Garagen bis zu 1000 m: Nutzflache einschlieBlich der Verkehrsflachen,
bauaufsichtlich gepriift oder durch eine Priifsachverstandige oder einen
Prifsachverstandigen im Sinne der Rechtsverordnung aufgrund des § 86 Abs. 3
bescheinigt sein.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Vorlage von Bescheinigungen einer oder eines
Prifsachverstandigen verlangen, sobald Priifsachverstandige in ausreichendem Umfang
anerkannt sind.

AuBer in den Fallen des Absatzes 3 werden bautechnische Nachweise nicht gepriift; §
68 bleibt unberithrt. Einer bauaufsichtlichen Prifung oder Bescheinigung einer oder
eines Prifsachverstandigen bedarf es ferner nicht, soweit flur das Bauvorhaben
Standsicherheitsnachweise vorliegen, die von einem Prifamt fir Standsicherheit
allgemein geprift sind (Typenprifung). Typenprifungen anderer Lander gelten auch
im Saarland.



§ 68 Abweichungen

(1) Die Bauaufsichtsbehérde kann Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen
dieses Gesetzes und auf Grund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn
sie unter Bericksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit den
offentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3 Abs. 1 vereinbar sind.
§ 3 Abs. 4 Satz 3 bleibt unberihrt.

(2) Die Zulassung von Abweichungen nach Absatz 1, von Ausnahmen und Befreiungen von
den Festsetzungen eines Bebauungsplans oder einer sonstigen stadtebaulichen
Satzung nach § 31 des Baugesetzbuchs oder von Regelungen der
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466), in der jeweils geltenden Fassung Uber die zulassige Art der baulichen
Nutzung nach § 34 Abs. 2 Halbsatz 2 des Baugesetzbuchs ist gesondert schriftlich zu
beantragen; der Antrag ist zu begriinden. Fir Anlagen, die keiner Genehmigung
bedirfen, sowie fir Abweichungen von Vorschriften, die im Genehmigungsverfahren
nicht geprift werden, gilt Satz 1 entsprechend.

(3) Uber Abweichungen nach Absatz 1 Satz 1 von Ortlichen Bauvorschriften nach § 85
sowie Uber Ausnahmen und Befreiungen nach Absatz 2 Satz 1 entscheidet bei
verfahrensfreien Vorhaben nach § 61 und bei baugenehmigungsfrei gestellten
Vorhaben nach § 63 die Gemeinde nach MaBgabe der Absdtze 1 und 2. Die Zulassung
gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang des
vollstandigen Antrags versagt wird. Die Gemeinde hat die Bauaufsichtsbehdrde
unverziglich von der Zulassung zu unterrichten.

§ 69 Bauantrag und Bauvorlagen

(1) Der Bauantrag ist schriftlich bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen.

(2) Dem Bauantrag sind alle flr die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbeitung
des Bauantrags erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen), einschlieBlich der
bautechnischen Nachweise, beizufligen, auch soweit Anforderungen in den Verfahren
nach den §8§ 64 und 65 nicht geprift werden. Es kann zugelassen werden, dass
einzelne Bauvorlagen nachgereicht werden. Auf Antrag kann die Baugenehmigung
auch unter der Bedingung erteilt werden, dass bautechnische Nachweise nachgereicht
werden und mit der Bauausfiihrung erst soweit erforderlich nach erfolgter
bauaufsichtlicher Prifung der nachgereichten Nachweise oder nach Vorlage von
Bescheinigungen von Priifsachverstandigen gemaB § 67 Abs. 3 begonnen werden darf.

(3) Die Bauherrin oder der Bauherr und die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser haben den Bauantrag und die Bauvorlagen mit Angabe des Datums
zu unterschreiben. Die von den Fachplanern nach § 54 Abs. 2 bearbeiteten Unterlagen
missen auch von diesen unterzeichnet sein.

8§ 70 Behandlung des Bauantrags



(1) Die Bauaufsichtsbehdrde hat den Bauantrag binnen sechs Arbeitstagen nach Eingang
auf seine Vollstandigkeit zu Gberprifen (Vorprifung). Der Bauantrag ist
zuriickzuweisen, wenn die Bauvorlagen so unvollstandig oder fehlerhaft sind, dass sie
nicht bearbeitet werden kdénnen. Zur Beseitigung geringfligiger Mangel soll die
Bauaufsichtsbehoérde eine Frist setzen. Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht
behoben, gilt der Antrag als zurlickgenommen. Die Bearbeitungsfahigkeit des
Bauantrags ist der Bauherrin oder dem Bauherrn unverzlglich unter Angabe der
voraussichtlichen Verfahrensdauer mitzuteilen.

(2) Ist die Erteilung der Baugenehmigung von der Gestattung oder dem Einvernehmen
einer anderen Behdrde abhdngig oder muss Uber das Vorhaben im Benehmen mit einer
anderen Behorde entschieden werden, so holt die Bauaufsichtsbehdrde die
Entscheidung der anderen Behdrde ein. Die Bauaufsichtsbehérde holt die
Stellungnahme sonstiger Behérden und Stellen ein, deren Aufgabenbereich durch das
Vorhaben berihrt werden. Entscheidungen und Stellungnahmen nach den Satzen 1
und 2 sollen gleichzeitig eingeholt werden. Eine gemeinsame Besprechung der zu
beteiligenden Stellen (Antragskonferenz) soll einberufen werden, wenn dies der
beschleunigten Abwicklung des Vorhabens dienlich ist.

(3) Eine auf Grund landesrechtlicher Vorschriften nach Absatz 2 Satz 1 erforderliche
Entscheidung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von zwei Monaten nach Eingang
des Ersuchens unter Angabe der Griinde versagt wird. Stellungnahmen nach Absatz 2
Satz 2 kénnen unbertlicksichtigt bleiben, wenn sie nicht innerhalb eines Monats nach
Anforderung bei der Bauaufsichtsbehdrde eingehen. Wenn zur Beurteilung des
Vorhabens durch eine beteiligte Behtérde oder Stelle noch zusatzliche Unterlagen oder
Angaben erforderlich sind, wird die Frist nach Satz 1 oder 2 bis zum Eingang der
nachgeforderten Unterlagen oder Angaben bei der beteiligten Behdrde oder Stelle
unterbrochen. Die Bauaufsichtsbehdorde teilt die Entscheidung der anderen Behorde
zusammen mit ihrer Entscheidung der Bauherrin oder dem Bauherrn mit.

8§ 71 Beteiligung der Nachbarschaft

(1) Vor der Zulassung von Abweichungen nach § 68 und vor der Erteilung von Befreiungen
nach § 31 Abs. 2 des Baugesetzbuchs, die 6ffentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche
Belange berihren kdnnen, soll die nach § 68 flir die Zulassung zustandige Stelle die
betroffenen Eigentimerinnen und Eigentiimer sowie Erbbauberechtigten benachbarter
Grundstiicke (Nachbarschaft) von dem Vorhaben benachrichtigen. Entsprechend kann
verfahren werden, wenn nicht ausgeschlossen werden kann, dass durch die
Baugenehmigung offentlich-rechtlich geschitzte nachbarliche Belange beeintrachtigt
werden. Die Bauherrin oder der Bauherr hat der zustandigen Stelle auf Verlangen die
betroffene Nachbarschaft namhaft zu machen und Unterlagen zu ihrer Beteiligung zur
Verfligung zu stellen. Einwendungen sind innerhalb eines Monats nach Zugang der
Benachrichtigung bei der zustandigen Stelle schriftlich oder zur Niederschrift
vorzubringen; hierauf ist in der Benachrichtigung hinzuweisen.

(2) Die Benachrichtigung nach Absatz 1 entfallt, wenn die Nachbarschaft den Lageplan und
die Bauzeichnungen unterschrieben oder der Zulassung der Abweichung oder der
Erteilung der Befreiung schriftlich zugestimmt hat.

(3) Die benachrichtigte Nachbarschaft wird mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die im
Rahmen der Beteiligung nicht fristgemaB geltend gemacht worden sind. Auf diese
Rechtsfolge ist in der Benachrichtigung hinzuweisen.



(4) Wird den Einwendungen nicht entsprochen, so ist der Nachbarschaft eine Ausfertigung
der Baugenehmigung oder der Entscheidung Uber die Abweichung oder Befreiung
zuzustellen. Die §§ 13 und 28 des Saarléandischen Verwaltungsverfahrensgesetzes
(SVwVFG) vom 15. Dezember 1976 (Amtsbl. S. 1151), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 8. Oktober 2003 (Amtsbl. S. 2874),15in der jeweils geltenden
Fassung finden bei der Beteiligung der Nachbarschaft keine Anwendung.

8§ 72 Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens

(1) Hat eine Gemeinde ihr nach Stadtebaurecht erforderliches Einvernehmen rechtswidrig
versagt, kann das fehlende Einvernehmen nach MaBgabe der Absatze 2 bis 4 im
bauaufsichtlichen Verfahren oder im Widerspruchsverfahren ersetzt werden. Ist die
Gemeinde zugleich untere Bauaufsichtsbehdrde, gelten die Absatze 2 bis 4 nur flir das
Wider-spruchsverfahren.

(2) Die §§ 130 bis 133 und 137 Abs. 1 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 8. Oktober 2003 (Amtsbl. S. 2874),1s in der
jeweils geltenden Fassung finden keine Anwendung.

(3) Das Einvernehmen der Gemeinde wird durch die Genehmigung oder den
Widerspruchsbescheid ersetzt. Die Genehmigung oder der Widerspruchsbescheid ist
insoweit zu begrinden. Die Gemeinde ist vor Erlass der Genehmigung oder des
Widerspruchsbescheids anzuhéren. Dabei ist ihr Gelegenheit zu geben, binnen
angemessener Frist erneut Gber das gemeindliche Einvernehmen zu entscheiden.

(4) Entfédllt die aufschiebende Wirkung von Widerspruch und Anfechtungsklage gegen die
Genehmigung nach § 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 oder 4 der Verwaltungsgerichtsordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. I S. 686), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 und 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2001 (BGBI. I S.
3987), in der jeweils geltenden Fassung haben Widerspruch und Anfechtungsklage
auch insoweit keine aufschiebende Wirkung, als die Genehmigung das Einvernehmen
der Gemeinde ersetzt.

(5) Die Absatze 1 bis 4 finden entsprechende Anwendung, wenn Uber die Zulassigkeit
eines Vorhabens nach Stadte-baurecht oder nach § 68 in einem anderen Verfahren
entschieden wird. Die zustandige Behoérde holt vor ihrer Entscheidung die
Stellungnahme der unteren Bauaufsichtsbehérde ein.

15 SVWVfG vgl. BS-Nr. 2010-5.
16 Jetzige Fassung des KSVG vgl. BS-Nr. 2020-1.

8§ 73 Baugenehmigung, Baubeginn

(1) Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn dem Vorhaben keine 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen, die im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu
prifen sind. Die durch eine Umweltvertraglichkeitsprifung ermittelten, beschriebenen
und bewerteten Umweltauswirkungen sind nach MaBgabe der hierflir geltenden
Vorschriften zu bertcksichtigen.

(2) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform (Bauschein). Sie und ihre
Nebenbestimmungen missen nur insoweit begriindet werden, als schriftlich erhobenen



(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

Einwendungen der Nachbarschaft nicht entsprochen wird; § 39 Abs. 2 Nr. 2 des
Saarlandischen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1s bleibt unberthrt.

Bauliche Anlagen, die nur auf beschrankte Zeit errichtet werden kénnen oder sollen,
kdénnen widerruflich oder befristet genehmigt werden. Die Genehmigung soll nur erteilt
werden, wenn gesichert ist, dass die Anlage nach Widerruf oder nach Fristablauf
beseitigt wird. Nach Widerruf oder nach Fristablauf ist die Anlage ohne Entschadigung
Zu beseitigen; ein ordnungsgemaBer Zustand ist herzustellen.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt.

Die Gemeinde ist, wenn sie nicht Bauaufsichtsbehérde ist, von der Erteilung,
Verlangerung, Ablehnung, Ricknahme und dem Widerruf einer Baugenehmigung sowie
dem Ablauf der Frist nach § 64 Abs. 3 Satz 5 zu unterrichten. Wird die
Baugenehmigung erteilt, so sind der Gemeinde eine Ausfertigung des Bauscheins
einschlieBlich der mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen, im Fall des
§ 64 Abs. 3 Satz 5 nur eine Ausfertigung der Bauvorlagen, zu Gbersenden.

Mit der Bauausfihrung oder mit der Ausfiihrung des jeweiligen Bauabschnitts darf erst
begonnen werden, wenn

1. die Baugenehmigung der Bauherrin oder dem Bauherrn zugegangen ist oder
durch Fristablauf nach § 64 Abs. 3 Satz 5 als erteilt gilt,

2. die bautechnischen Nachweise soweit erforderlich bauaufsichtlich geprift oder
gemaB § 67 Abs. 3 bescheinigt sind und

3. der Bauaufsichtsbehorde die Baubeginnsanzeige nach Absatz 8 vorliegt.

Vor Baubeginn missen Grundrissflache und Héhenlage der baulichen Anlage auf dem
Grundstlck festgelegt sein (Einweisung). Soll ein Gebdaude unmittelbar an der
Grundstiicksgrenze oder im vorgeschriebenen Abstand von der Grundstlicksgrenze
errichtet werden, muss die Einweisung durch eine Vermessungsstelle im Sinne des § 2
Abs. 3 des Saarlandischen Gesetzes (iber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster (Saarlandisches Vermessungs- und Katastergesetz -
SVermKatG) vom 16. Oktober 1997 (Amtsbl. S. 1130), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Abs. 20 des Gesetzes vom 18. Februar 2004 (Amtsbl. S. 822),17in der jeweils
geltenden Fassung erfolgen. Satz 2 gilt nicht, wenn fir das Vorhaben ein amtlicher
Lageplan erstellt wurde. Die oder der Einweisende hat die Einweisung zu bescheinigen.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat den Ausflihrungsbeginn und die Wiederaufnahme
der Bauarbeiten nach einer Unterbrechung von mehr als drei Monaten mindestens eine
Woche vorher der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich mitzuteilen (Baubeginnsanzeige).
Die Baugenehmigung, ausgenommen im Fall des § 64 Abs. 3 Satz 5, die Bauvorlagen,
einschlieBlich der bautechnischen Nachweise, und die Bescheinigung Uber die
Einweisung muissen an der Baustelle von Baubeginn an bereitgehalten werden.

& 74 Geltungsdauer der Genehmigung

(1)

Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb von drei
Jahren nach ihrer Bekanntgabe mit der Ausfitihrung des Bauvorhabens nicht begonnen
oder die Bauausfihrung ein Jahr unterbrochen worden ist. Die Einlegung eines



Rechtsbehelfs hemmt den Lauf der Frist bis zur Unanfechtbarkeit der
Baugenehmigung.

(2) Die Frist nach Absatz 1 kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr
verlangert werden. Sie kann auch rickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor
Fristablauf bei der Bauaufsichtsbehérde eingegangen ist.

17 SVermKatG vgl. BS-Nr. 219-2.

8§ 75 Teilbaugenehmigung

(1) Ist das Gesamtvorhaben grundsatzlich genehmigungsfahig, kann vorab flr die
Baugrube und flir einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag eine
Teilbaugenehmigung erteilt werden.

(2) Die §§ 66 bis 74 gelten entsprechend.

(3) In der Baugenehmigung kénnen, ungeachtet der Teilbaugenehmigung, flr die bereits
begonnenen oder ausgefiihrten Teile des Bauvorhabens zusatzliche Anforderungen
gestellt werden, wenn sich bei der weiteren Priifung der Bauvorlagen ergibt, dass diese
Anforderungen wegen der 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung erforderlich sind.

8§ 76 Vorbescheid

Vor Einreichung des Bauantrags ist auf Antrag der Bauherrin oder des Bauherrn zu einzelnen

Fragen seines Bauvorhabens ein Vorbescheid zu erteilen. Der Vorbescheid gilt drei Jahre. Die

Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verléngert werden. § 64 Abs. 2, §
65 Abs. 2 sowie die §§ 67 bis 72 und 74 Abs. 2 Satz 2 gelten entsprechend.

§ 77 Fliegende Bauten ®

(1) Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet oder bestimmt sind, an
verschiedenen Orten wiederholt und befristet aufgestellt und wieder abgebaut zu
werden. Baustelleneinrichtungen und Baugertiste gelten nicht als Fliegende Bauten.

(2) Fliegende Bauten bediirfen, bevor sie erstmals aufgestellt und in Gebrauch genommen
werden, einer Ausfiihrungsgenehmigung. Dies gilt nicht flir folgende Fliegende Bauten:

1. Fliegende Bauten bis 5 m Hohe, die nicht dazu bestimmt sind, von
Besucherinnen und Besuchern betreten zu werden,

2. Fliegende Bauten bis 5 m Hoéhe, die fir Kinder betrieben werden und eine
Geschwindigkeit von hdchstens 1 m/s haben,

3. Biihnen, die Fliegende Bauten sind, einschlieBlich Uberdachungen und sonstiger
Aufbauten bis 5 m Hohe mit einer Grundflache bis 100 m2 und einer
FuBbodenhdhe bis 1,50 m,

4, Zelte, die Fliegende Bauten sind, mit einer Grundflache bis 75 m2.



(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Die Ausfiilhrungsgenehmigung wird von der Bauaufsichtsbehérde erteilt, in deren
Bereich die Antragstellerin oder der Antragsteller ihre oder seine Hauptwohnung oder
ihre oder seine gewerbliche Niederlassung hat. Hat die Antragstellerin oder der
Antragsteller ihre oder seine Hauptwohnung oder ihre oder seine gewerbliche
Niederlassung auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland, so ist die
Bauaufsichtsbehorde zustandig, in deren Bereich der Fliegende Bau erstmals
aufgestellt und in Gebrauch genommen werden soll. Die oberste Bauaufsichtsbehdrde
kann bestimmen, dass Ausfihrungsgenehmigungen flr Fliegende Bauten nur durch
bestimmte Bauaufsichtsbehdrden erteilt werden dirfen.

Die Genehmigung wird fur eine bestimmte Frist erteilt, die hochstens finf Jahre
betragen soll; sie kann auf schriftlichen Antrag von der flr die Erteilung der
Ausfihrungsgenehmigung zustandigen Behdrde jeweils bis zu finf Jahren verlangert
werden; § 74 Abs. 2 Satz 2 gilt entsprechend. Die Genehmigungen werden in ein
Prifbuch eingetragen, dem eine Ausfertigung der mit einem Genehmigungsvermerk zu
versehenden Bauvorlagen beizufiigen ist. Ausfiihrungsgenehmigungen anderer Lander
gelten auch im Saarland.

Die Inhaberin oder der Inhaber der Ausfihrungsgenehmigung hat den Wechsel ihrer
oder seiner Hauptwohnung oder ihrer oder seiner gewerblichen Niederlassung oder die
Ubertragung eines Fliegenden Baues an Dritte der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen,
die die Ausfiihrungsgenehmigung erteilt hat. Die Behérde hat die Anderung in das
Priifbuch einzutragen und sie, wenn mit den Anderungen ein Wechsel der
Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr zustdndigen Behdrde mitzuteilen.

Fliegende Bauten, die nach Absatz 2 Satz 1 einer Ausflihrungsgenehmigung bedtirfen,
didrfen unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn
ihre Aufstellung der Bauaufsichtsbehérde des Aufstellungsortes unter Vorlage des
Prifbuchs angezeigt ist. Die Bauaufsichtsbehérde kann die Inbetriebnahme dieser
Fliegenden Bauten von einer Gebrauchsabnahme abhdngig machen. Das Ergebnis der
Abnahme ist in das Prifbuch einzutragen. In der Ausfiihrungsgenehmigung kann
bestimmt werden, dass Anzeigen nach Satz 1 nicht erforderlich sind, wenn eine
Gefahrdung im Sinne des § 3 Abs. 1 nicht zu erwarten ist.

Die flr die Erteilung der Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehdrde kann
Auflagen machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch Fliegender Bauten
untersagen, soweit dies nach den ortlichen Verhaltnissen oder zur Abwehr von
Gefahren oder nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlich ist,
insbesondere weil die Betriebssicherheit oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr
gewahrleistet ist oder weil von der Ausfihrungsgenehmigung abgewichen wird.

Wird die Aufstellung oder der Gebrauch untersagt, so ist dies in das Prifbuch
einzutragen. Die ausstellende Behorde ist zu benachrichtigen, das Prifbuch ist
einzuziehen und der ausstellenden Behérde zuzuleiten, wenn die Herstellung
ordnungsgemaBer Zustande innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.

Bei Fliegenden Bauten, die von Besucherinnen und Besuchern betreten und langere
Zeit an einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die flir die Gebrauchsabnahme
zustandige Bauaufsichtsbehdrde aus Griinden der Sicherheit Nachabnahmen
durchfiihren. Das Ergebnis der Nachabnahme ist in das Prifbuch einzutragen.

Die §8§ 69 und 78 Abs. 1 und 5 gelten entsprechend.



Vierter Abschnitt: Bauiiberwachung

& 78 Bauiiberwachung

(1) Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
und Anforderungen sowie die ordnungsgemaBe Erflllung der Pflichten der am Bau
Beteiligten Uberprifen.

(2) Eine bauaufsichtliche Uberwachung findet nicht statt, soweit Bescheinigungen von
Prifsachverstdandigen gemaB § 67 Abs. 3 vorliegen. In diesem Fall haben die
Prifsachverstandigen nach MaBgabe der Rechtsverordnung aufgrund des § 86 Abs. 3
die Bauausflihrung zu GUberwachen. Soweit der Standsicherheitsnachweis nicht nach §
67 Abs. 3 bauaufsichtlich gepriift oder bescheinigt wird, hat die Bauherrin oder der
Bauherr eine Tragwerksplanerin oder einen Trag-werksplaner nach § 67 Abs. 2 Satz 1
mit der Uberwachung der Bauausfiihrung zu beauftragen und der Bauaufsichtsbehdrde
zu benennen; auch insoweit findet eine bauaufsichtliche Uberwachung nicht statt.

(3) Die Bauaufsichtsbehorde, die oder der von ihr Beauftragte sowie die oder der
Prifsachverstandige kdnnen verlangen, dass ihr oder ihm Beginn und Beendigung
bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden. Die Bauarbeiten dirfen erst fortgesetzt
werden, wenn die Bauaufsichtsbehorde, die oder der von ihr Beauftragte oder die oder
der Prifsachverstandige der Fortflihrung der Bauarbeiten zugestimmt hat.

(4) Im Rahmen der Bauliberwachung kénnen auf Kosten der Bauherrin oder des Bauherrn
Proben von Baustoffen und Bauteilen, soweit erforderlich auch aus fertigen Bauteilen,
entnommen und gepriift werden.

(5) Im Rahmen der Baulberwachung ist jederzeit Einblick in die Genehmigungen,
Zulassungen, Priifzeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen,
Ubereinstimmungszertifikate, Uberwachungsnachweise, Zeugnisse und Aufzeichnungen
Uber die Prifung von Bauprodukten, in die Bautageblicher und andere vorgeschriebene
Aufzeichnungen zu gewahren.

(6) Die Bauaufsichtsbehérde kann einen Nachweis dariber verlangen, dass die Ausfiihrung
der baulichen Anlage ent-sprechend der Einweisung erfolgt ist. Als Nachweis kann die
gemaB § 15 des Saarlandischen Vermessungs- und Katastergesetzes 17
durchzufiihrende Gebaudeeinmessung verwendet werden.

8§ 79 Bauzustandsbesichtigung, Aufnahme der Nutzung

(1) Die Fertigstellung des Rohbaus und die abschlieBende Fertigstellung nicht
verfahrensfreier baulicher Anlagen sind der Bauaufsichtsbehérde von der Bauherrin
oder vom Bauherrn jeweils zwei Wochen vorher anzuzeigen, um der
Bauaufsichtsbehotrde eine Besichtigung des Bauzustands zu ermdglichen; dies gilt nicht
fir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3, ausgenommen Sonderbauten. Der Rohbau
ist fertiggestellt, wenn die tragenden Teile, Abgasanlagen, Brandwande, notwendigen
Treppen und die Dachkonstruktion vollendet sind. Zur Besichtigung des Rohbaus sind
die Bauteile, die flir die Standsicherheit und, soweit mdglich, die Bauteile, die fir die
Feuersicherheit, den Warme- und den Schallschutz sowie flir die Abwasserbeseitigung
wesentlich sind, derart offen zu halten, dass MaBe und Ausfihrungsart gepriift werden
kdonnen. Die abschlieBende Fertigstellung umfasst auch die Fertigstellung der
Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen. Die Bauherrin oder der




(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Bauherr hat fir die Besichtigungen und die damit verbundenen maéglichen Prifungen
die erforderlichen Arbeitskrafte und Gerate bereitzustellen.

Der Anzeige der Fertigstellung des Rohbaus ist eine Bescheinigung der
Bezirksschornsteinfegermeisterin oder des Bezirksschornsteinfegermeisters Uber die
Tauglichkeit der Abgasanlagen und der flir RAume mit Feuerstatten erforderlichen
Lidftungsschachte beizufligen. Der Anzeige der abschlieBenden Fertigstellung ist eine
Bescheinigung der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder des
Bezirksschornsteinfegermeisters Uber die Brandsicherheit der Feuerungsanlagen und
die sichere Abfiihrung der Abgase beizufiigen. Sind der Bauaufsichtsbehdrde im
Genehmigungsverfahren Bescheinigungen von Priifsachverstandigen vorgelegt worden,
sind der Anzeige der abschlieBenden Fertigstellung Erklarungen dieser
Prifsachverstandigen beizufligen, wonach sie sich nach MaBgabe der
Rechtsverordnung aufgrund des § 86 Abs. 3 davon Uberzeugt haben, dass die
baulichen Anlagen entsprechend den Bescheinigungen ausgefiihrt worden sind.

Ob und in welchem Umfang eine Besichtigung nach Absatz 1 durchgefihrt wird, bleibt
dem Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde lberlassen. Soweit Bescheinigungen und
Erklarungen nach Absatz 2 Satz 3 vorliegen, findet eine Bauzustandsbesichtigung nicht
statt. Uber das Ergebnis der Besichtigung ist auf Verlangen der Bauherrin oder des
Bauherrn eine Bescheinigung auszustellen.

Mit dem Innenausbau darf erst einen Tag nach dem in der Anzeige nach Absatz 1
genannten Zeitpunkt der Fertigstellung des Rohbaus begonnen werden, soweit die
Bauaufsichtsbehorde nicht einem friiheren Beginn des Innenausbaus zugestimmt hat.

Die Bauaufsichtsbehérde kann verlangen, dass die Anlagen erst benutzt werden, wenn
sie von ihr, einer oder einem von ihr Beauftragten oder einer oder einem
Prifsachverstandigen geprift worden sind.

Eine bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege,
Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen sowie Gemeinschaftsanlagen
ordnungsgemal fertiggestellt und sicher benutzbar sind, friihestens jedoch eine Woche
nach dem in der Anzeige nach Absatz 1 genannten Zeitpunkt der Fertigstellung. Die
Bauaufsichtsbehotrde soll gestatten, dass die bauliche Anlage ganz oder teilweise schon
friher benutzt wird, wenn wegen der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung Bedenken
nicht bestehen und die Bescheinigung der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder des
Bezirksschornsteinfegermeisters nach Absatz 2 vorliegt.

Fiinfter Abschnitt: Bauaufsichtliche MaBnhahmen

8§ 80 Verbot unrechtmaBig gekennzeichneter Bauprodukte

Sind Bauprodukte entgegen & 23 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet, kann die
Bauaufsichtsbehdrde ihre Verwendung untersagen und die Kennzeichnung entwerten oder
beseitigen lassen.

§ 81 Einstellung von Arbeiten



(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet,
geandert oder beseitigt, kann die Bauaufsichtsbehérde die Einstellung der Arbeiten
anordnen. Dies gilt insbesondere, wenn

1. die Ausfiihrung eines genehmigungsbediirftigen oder nach § 63 freigestellten
Vorhabens ohne Baugenehmigung oder Einreichung der erforderlichen
Unterlagen nach § 63 Abs. 2 oder entgegen den Vorschriften des § 73 Abs. 6
und 7 begonnen wurde,

2. bei der Ausfiihrung eines Vorhabens von der erteilten Genehmigung abgewichen
wird, obwohl es dazu einer Genehmigung bedurft hatte,

3. bei der Ausfiihrung eines nach § 63 freigestellten Vorhabens von den
eingereichten Bauvorlagen abgewichen wird, es sei denn die Abweichung ist
nach § 61 verfahrensfrei,

4, Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit dem CE-Zeichen (§ 18
Abs. 1 Nr. 2) oder dem U-Zeichen (§ 23 Abs. 4) gekennzeichnet sind oder
entgegen § 18 Abs. 1 kein CE-Zeichen oder U-Zeichen tragen.

(2) Werden unzuldssige Arbeiten trotz einer schriftlich oder mindlich verfligten Einstellung
fortgesetzt, so kann die Bauaufsichtsbehérde die Baustelle, die Anlage oder einzelne
Teile derselben versiegeln oder die an der Baustelle vorhandenen Bauprodukte,
Gerate, Maschinen und Bauhilfsmittel in amtlichen Gewahrsam bringen. Satz 1 gilt
auch, wenn nach Erlass eines unanfechtbaren oder eines flir sofort vollziehbar
erklarten Benutzungsverbots die verbotene Nutzung fortgesetzt wird.

§ 82 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

(1) Werden Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften errichtet oder
geandert, kann die Bauaufsichtsbehodrde ihre teilweise oder vollstéandige Beseitigung
anordnen, wenn nicht auf andere Weise rechtmaBige Zustéande hergestellt werden
kénnen.

(2) Werden die in Absatz 1 genannten Anlagen im Widerspruch zu 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften genutzt, so kann diese Nutzung untersagt werden.

(3) Die Bauaufsichtsbehérde kann verlangen, dass Bauvorlagen eingereicht werden oder
ein Bauantrag gestellt wird.

Sechster Abschnitt: Baulasten, Datenschutz

§ 83 Baulasten

(1) Durch Erkldarung gegenliber der Bauaufsichtsbehérde kénnen
Grundstlickseigentimerinnen und Grundstlickseigentimer 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihre Grundsticke betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen
Ubernehmen, die sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben
(Baulasten). Baulasten werden unbeschadet der Rechte Dritter mit der Eintragung in
das Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch gegentber den
Rechtsnachfolgenden.



(2) Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform. Die Unterschrift muss 6ffentlich
beglaubigt oder von einer Vermessungsstelle im Sinne des § 2 Abs. 3 des
Saarlandischen Vermessungs- und Katastergesetzes 17 beglaubigt sein, wenn sie nicht
vor der Bauaufsichtsbehdrde geleistet oder von ihr anerkannt wird; dies gilt nicht ftr
Trager offentlicher Verwaltung.

(3) Die Baulast erlischt durch schriftlichen Verzicht der Bauaufsichtsbehdrde. Der Verzicht
ist zu erklaren, wenn ein 6ffentlich-rechtliches Interesse an der Baulast nicht mehr
besteht. Vor dem Verzicht sollen die oder der Verpflichtete und die durch die Baulast
Beginstigten angehoért werden. Der Verzicht wird mit der Léschung der Baulast im
Baulastenverzeichnis wirksam.

(4) Die Baulasten sind in ein Verzeichnis (Baulastenverzeichnis) einzutragen, das von der
Bauaufsichtsbehorde gefiihrt wird. In das Baulastenverzeichnis sind auch einzutragen

1. andere baurechtliche Verpflichtungen der Grundstlickseigentiimerin oder des
Grundstlickseigentimers zu einem ihr oder sein Grundstlick betreffenden Tun,
Dulden oder Unterlassen, Auflagen, Bedingungen, Befristungen und
Widerrufsvorbehalte, soweit ein 6ffentliches Interesse an der Eintragung
besteht,

2. andere offentlich-rechtliche Verpflichtungen der Grundstlickseigentiimerin oder
des Grundstlickseigentliimers zu einem ihr oder sein Grundstlick betreffenden
Tun, Dulden oder Unterlassen, soweit eine Rechtsvorschrift die Eintragung
verlangt.

(5) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann in das Baulastenverzeichnis Einsicht
nehmen und sich Abschriften erteilen lassen.

§ 84 Erhebung, Verarbeitung und l'.'lbermittlung personenbezogener

Daten

(1) Die Bauaufsichtsbehdrden sind befugt, zur Wahrnehmung ihrer gesetzlichen Aufgaben
die erforderlichen personen-bezogenen Daten von den am Bau Beteiligten,
Grundstiickseigentimerinnen und -eigentiimern, der Nachbarschaft,
baustoffproduzierenden Unternehmen sowie den sonstigen am Verfahren zu
Beteiligenden zu erheben. Darliber hinaus ist eine Erhebung personenbezogener Daten
nur mit Einwilligung der betroffenen Person zulassig.

(2) Die Bauaufsichtsbehérden sind berechtigt, die nach Absatz 1 rechtmaBig erhobenen
personenbezogenen Daten zur Wahrnehmung ihrer gesetzlichen Aufgaben zu
verarbeiten. Darlber hinaus ist eine Verarbeitung personenbezogener Daten nur mit
Einwilligung der betroffenen Person zulassig.

(3) Die Ubermittlung personenbezogener Daten an andere Behérden und Private ist unter
folgenden Voraussetzungen zuladssig:

1. Personenbezogene Daten der antragstellenden Person diirfen an andere in
Verfahren nach diesem Gesetz zu beteiligende Behérden nur weitergegeben
werden, wenn sie flr deren Entscheidung erforderlich sind. Bei der
Weiterleitung des Antrags sind nur die Unterlagen beizufiigen, die die anderen
Behdrden fir ihre Entscheidung benétigen. Die Behdrden dirfen die



(4)

(1)

Ubermittelten Daten nur zu dem Zweck verarbeiten, zu dem sie Gbermittelt
worden sind.

Im Verfahren nicht beteiligten Behorden, die zur Erflillung der ihnen gesetzlich
zugewiesenen Aufgaben Kenntnis von erteilten Genehmigungen und
Zustimmungen nach diesem Gesetz haben missen, sind die erforderlichen
personenbezogenen Daten mitzuteilen.

Personenbezogene Daten der am Bau Beteiligten, die in die Architektenliste, die
Liste der Beratenden Ingenieurinnen und Ingenieure, die Liste der
bauvorlagenberechtigten Ingenieurinnen und Ingenieure oder in die Liste der
Tragwerksplanerinnen und -planer nach dem Saarlandischen Architekten- und
Ingenieurkammergesetz o eingetragen sind, dirfen an die die jeweilige Liste
fihrende Kammer weitergeleitet werden, wenn sie fliir Entscheidungen nach § 5
Abs. 1 Nr. 7und 8, § 24 Abs. 1 Nr. 8 und 9, § 44 und § 49 des Saarldandischen
Architekten- und Ingenieurkammergesetzes 9 erforderlich sind.

Im Ubrigen gelten die Vorschriften des Saarldndischen Datenschutzgesetzes (SDSG)
vom 24. Marz 1993 (Amtsbl. S. 286), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27.
Februar 2002 (Amtsbl. S. 498),18in der jeweils geltenden Fassung.

Sechster Teil: Rechtsvorschriften,

Ordnungswidrigkeiten, Ubergangsvorschriften
§ 85 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden kénnen durch Satzung Ortliche Bauvorschriften erlassen tGber

1.

besondere Anforderungen an die auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
von Werbeanlagen und Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von
Ortsbildern; dabei kdnnen sich die Vorschriften auch auf deren Art, GréBe und
Anbringungsort erstrecken,

Uber das Verbot von Werbeanlagen und Warenautomaten aus
ortsgestalterischen Griinden,

die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der Gemeinschaftsanlagen, der
Lagerplatze, der Stellplatze und der Abstellpldtze fir Fahrrader, der Standplatze
fur Abfall- und Wertstoffbehalter, der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstlicke, die Begrinung baulicher Anlagen, der Spielplatze sowie der
Camping-, Zelt- und Wochenendplatze; dabei kann bestimmt werden, dass
Vorgarten nicht als Stellplatze, als Abstell- oder als Lagerplatze oder als
Arbeitsflachen hergerichtet oder benutzt werden dirfen,

die Verpflichtung zur Herstellung, das Verbot der Herstellung sowie lber Art,
Hoéhe und Gestaltung von Einfriedungen,

geringere als die in § 7 vorgeschriebenen MaBe, wenn besondere stadtebauliche
Grinde dies erfordern oder zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung oder
der sonstigen erhaltenswerten Eigenart eines Ortsteils,



(2)

(3)

(4)

10.

die Pflicht zur Anlage und Unterhaltung von Kleinkinderspielplatzen fir
bestehende Gebaude mit mehr als drei Wohnungen im Gemeindegebiet oder in
Teilen davon, wenn dies die Gesundheit oder der Schutz der Kinder erfordert,

die Herstellungspflicht von Stellplatzen oder Garagen sowie von Abstellplatzen
fur Fahrrader fir bestehende bauliche Anlagen in genau abgegrenzten Teilen
des Gemeindegebiets, wenn die Bedirfnisse des ruhenden oder flieBenden
Verkehrs oder die Beseitigung stadtebaulicher Missstande dies erfordern,

das Verbot oder die Einschrankung der Herstellung von Stellplatzen und
Garagen, wenn und soweit Griinde des Verkehrs, Festsetzungen einer
stadtebaulichen Satzung oder sonstige stadtebauliche Griinde dies erfordern
und die Belange des ruhenden Verkehrs angemessen bericksichtigt werden,

die H6he des Geldbetrags im Sinne von § 47 Abs. 3,
die Unzulassigkeit von mehr als einer Empfangsanlage fir Rundfunk- und

Fernsehprogramme auf Gebauden, soweit der Anschluss an eine
Gemeinschaftsempfangsanlage madglich ist.

Durch Ortliche Bauvorschriften kann ferner bestimmt werden, dass

1.

im Gemeindegebiet oder in Teilen davon die Verwendung bestimmter
Brennstoffe oder Energiearten untersagt wird oder bestimmte Energie- oder
Heizungsarten vorgeschrieben werden, wenn dies nach den ortlichen
Verhaltnissen zur Vermeidung von Gefahren, Umweltbelastungen,
unzumutbaren Nachteilen oder unzumutbaren Belastigungen oder aus Griinden
des Wohles der Allgemeinheit zur sparsamen Verwendung von Energie geboten
ist; danach vor-geschriebene Energie- und Heizungsarten dirfen keine héheren
Umweltbelastungen und keinen héheren Primarenergieverbrauch verursachen
als ausgeschlossene Arten,

im Gemeindegebiet oder in Teilen davon Anlagen zum Sammeln, Verwenden,
Versickern oder Verrieseln von Niederschlagswasser oder zum Verwenden von
Grauwasser vorgeschrieben werden, um die Abwasseranlagen zu entlasten,
Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden oder den Wasserhaushalt zu
schonen, soweit wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Anforderungen nach Absatz 1 kénnen in der Ortlichen Bauvorschrift auch in Form
zeichnerischer Darstellungen gestellt werden. Diese kénnen durch 6ffentliche
Auslegung bekannt gemacht werden; hierauf sowie auf Ort und Zeit der Auslegung ist
in der Ortlichen Bauvorschrift hinzuweisen.

Ortliche Bauvorschriften kénnen auch durch Bebauungsplan oder, soweit das
Baugesetzbuch dies vorsieht, durch sonstige stddtebauliche Satzungen erlassen
werden. In diesem Fall sind die Vorschriften des Ersten und Dritten Abschnitts des
Ersten Teils des Ersten Kapitels, des Ersten Abschnitts des Zweiten Teils des Ersten
Kapitels, die §§ 30,

18 SDSG vgl. BS-Nr. 205-4. 31, 33, 36 und 214 bis 215a '° des Baugesetzbuchs entsprechend
anzuwenden, soweit das Baugesetzbuch kein abweichendes Verfahren regeilt.



§ 86 Verordnungsermachtigungen

(1)

(2)

(3)

Zur Verwirklichung der in § 3 Abs. 1 und 2 bezeichneten Anforderungen wird die
oberste Bauaufsichtsbehdrde ermachtigt, durch Rechtsverordnung Vorschriften zu
erlassen Uber

1.

die nahere Bestimmung allgemeiner Anforderungen in den §§ 4 bis 17, 27 bis
48,

Anforderungen an Feuerungsanlagen (§ 41),
Anforderungen an Garagen (§ 47),

besondere Anforderungen oder Erleichterungen, die sich aus der besonderen Art
oder Nutzung der baulichen Anlagen fiir Errichtung, Anderung, Unterhaltung,
Betrieb oder Benutzung ergeben (§8 50 und 51), sowie Uber die Anwendung
solcher Anforderungen auf bestehende bauliche Anlagen dieser Art,

Erst-, Wiederholungs- und Nachprifungen von Anlagen, die zur Verhlitung
erheblicher Gefahren oder Nachteile stéandig ordnungsgemaB unterhalten
werden missen, und die Erstreckung dieser Nachprifungspflicht auf bestehende
Anlagen,

die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger
baulicher Anlagen und Einrichtungen, wie Blihnenbetriebe und technisch
schwierige Fliegende Bauten,s einschlieBlich des Nachweises der Beféhigung.

Die oberste Bauaufsichtsbehorde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen lber

1.

3.

Umfang, Inhalt und Zahl der erforderlichen Unterlagen einschlieBlich der
Vorlagen bei der Anzeige der beabsichtigten Beseitigung von Anlagen nach § 61
Abs. 4 Satz 2 und bei der Genehmigungsfreistellung nach § 63,

die erforderlichen Antrage, Anzeigen, Nachweise, Bescheinigungen und
Bestatigungen, auch bei verfahrensfreien Vorhaben,

soweit erforderlich, das Verfahren im Einzelnen.

Sie kann dabei fir verschiedene Arten von Bauvorhaben unterschiedliche
Anforderungen und Verfahren festlegen.

Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung
Vorschriften zu erlassen tUber

1.

Prifingenieurinnen, Prifingenieure, Prifamter und Priifstellen, denen
bauaufsichtliche Prifaufgaben einschlieBlich der Bauiiberwachung und der
Bauzustandsbesichtigung libertragen werden, sowie

Prifsachverstandige, die im Auftrag der Bauherrin oder des Bauherrn oder des
sonstigen nach Bauordnungsrecht Verantwortlichen die Einhaltung
bauordnungsrechtlicher Anforderungen prifen und bescheinigen.

Die Rechtsverordnungen nach Satz 1 regeln, soweit erforderlich,



1. die Fachbereiche und Fachrichtungen, in denen Prifingenieurinnen,
Prifingenieure, Prifamter, Prifstellen und Prifsachverstandige tatig werden,

2. die Anforderungen an die Prifingenieurinnen, Prifingenieure, Prifamter,
Prifstellen und Prifsachverstandigen, insbesondere in Bezug auf

a) Ausbildung,
b) Fachkenntnis,
C) Berufserfahrung in zeitlicher und sachlicher Hinsicht,

d) die Verpflichtung zu laufender Fort- und Weiterbildung,

e) durch Prifungen nachzuweisende Befahigungen,
f) den Nachweis der personlichen Zuverlassigkeit,
g) die Mitgliedschaft in einer berufsstandischen Kammer,
3. das Anerkennungsverfahren, wobei die Befugnis zur Anerkennung auf Dritte

Ubertragen werden kann, sowie die Voraussetzungen fir die Anerkennung,
ihren Widerruf, ihre Ricknahme und ihr Erléschen sowie flr Prifungen die
Bestellung und Zusammensetzung der Priifungsorgane und das
Prifungsverfahren,

4, die Uberwachung der Priifingenieurinnen, Prifingenieure, Prifamter und
Prifsachverstandigen,

5. die Festsetzung einer Altersgrenze,
6. das Erfordernis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung,
7. die Vergitung der Prifingenieurinnen, Prifingenieure, Prifamter, Prifstellen

und Prifsachverstandigen, die Verpflichtung der Abrechnung lber eine
Abrechnungsstelle sowie Uber die Bestimmung der hierfir zustandigen Stelle,

8. die Befugnis der Prifsachverstdndigen, von bauordnungsrechtlichen
Vorschriften gemaB § 68 abzuweichen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung die
Befugnisse auf andere als in diesen Vorschriften aufgefiihrte Behdrden zu Ubertragen
far:

1. die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 26
Abs. 1 und 3),

2. die Ausfiihrungsgenehmigung fir Fliegende Bauten (§ 77).
Die Befugnisse kénnen auch auf eine Behdrde eines anderen Landes Ubertragen

werden, die der Aufsicht einer obersten Bauaufsichtsbehdrde untersteht oder an deren
Willensbildung die oberste Bauaufsichtsbehdrde mitwirkt.



(5)

(6)

Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Rechtsverordnung

1. das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen zusétzliche Angaben verlangen,
2. das Anerkennungsverfahren nach § 26 Abs. 1, die Voraussetzungen flr die

Anerkennung, ihren Widerruf und ihr Erléschen regeln, insbesondere auch
Altersgrenzen festlegen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung
fordern,

3. die Fachaufsicht iber die Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften und
Behorden nach § 26 regeln und

4, Gebuhren und Auslagenersatz fur die Tatigkeit der Personen, Stellen,
Uberwachungsgemeinschaften nach § 26 regeln.

Die oberste Bauaufsichtsbehérde wird ermachtigt, durch Rechtsverordnung zu
bestimmen, dass die Anforderungen der Rechtsverordnungen nach § 14 des Gesetzes
Uber technische Arbeitsmittel und Verbraucherprodukte (Gerate- und
Produktsicherheitsgesetz - GPSG) vom 6. Januar 2004 (BGBI. I S. 2) 20in der jeweils
geltenden Fassung und nach § 16 Abs. 4 des Gesetzes des Energiewirtschaftsgesetzes
vom 24. April 1998 (BGBI. I S. 730), zuletzt gedndert durch Artikel 126 der
Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. I S. 2304), in der jeweils geltenden
Fassung entsprechend fiir Anlagen gelten, die weder gewerblichen noch
wirtschaftlichen Zwecken dienen und in deren Gefahrenbereich auch keine
Arbeitnehmerinnen oder Arbeithehmer beschaftigt werden. Sie kann auch die
Verfahrens-, Ordnungswidrigkeits-, Zustandigkeits- und Geblihrenregelungen dieser
Verordnungen fir anwendbar erklaren oder selbst das Verfahren bestimmen sowie
Zustandigkeiten und Gebihren regeln. Dabei kann sie auch vorschreiben, dass danach
zu erteilende Erlaubnisse die Baugenehmigung einschlieBlich der zugehérigen
Abweichungen einschlieBen und dass § 15 Abs. 2 des Gerate- und
Produktsicherheitsgesetzes insoweit Anwendung findet.

19 § 215a aufgehoben durch Art. 1 Nr. 69 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. I S. 1354).

§ 87 Ordnungswidrigkeiten !

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. einer nach § 86 erlassenen Rechtsverordnung oder einer nach § 85 erlassenen
Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, sofern die Rechtsverordnung oder die
Satzung flr einen bestimmten Tatbestand auf diese BuBgeldvorschrift verweist,

2. einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehérde
zuwiderhandelt, die aufgrund dieses Gesetzes oder aufgrund einer nach diesem
Gesetz zuldssigen Rechtsverordnung oder Satzung erlassen worden ist, sofern
die Anordnung auf die BuBgeldvorschrift verweist,

3. die Rettungswege entgegen § 6 Abs. 2 nicht kennzeichnet oder nicht freihalt,

4. Bauprodukte entgegen § 18 Abs. 1 Nr. 1 ohne das U-Zeichen verwendet,



(2)

(3)

(4)

(5)

10.

11.

Bauprodukte entgegen § 18 Abs. 3 oder Bauarten entgegen § 22 ohne
allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, all-gemeines bauaufsichtliches
Priifzeugnis oder Zustimmung im Einzelfall ver- oder anwendet,

Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafiir die
Voraussetzungen nach § 23 Abs. 4 vorliegen,

ohne die erforderliche Genehmigung (§ 60 Abs. 1), Teilbaugenehmigung (§ 75),
Abweichung (§ 68) oder Ausnahme oder Befreiung nach § 31 des
Baugesetzbuchs oder abweichend davon Anlagen errichtet, andert, benutzt,
abbricht oder die Nutzung andert,

Fliegende Bauten ohne Ausflihrungsgenehmigung (§ 77 Abs. 2) oder ohne
Anzeige und Abnahme (§ 77 Abs. 6) in Gebrauch nimmt,

entgegen § 63 Abs. 3 Satz 2 bis 4 mit der Ausfiihrung eines Bauvorhabens
beginnt, entgegen § 73 Abs. 6 und 7 Bauarbeiten beginnt, entgegen § 61 Abs.
4 Satz 6 mit der Beseitigung einer Anlage beginnt, entgegen § 78 Abs. 3 Beginn
und Beendigung bestimmter Bauarbeiten nicht anzeigt oder Bauarbeiten
fortfihrt, entgegen § 79 Abs. 4 mit dem Innenausbau beginnt oder entgegen §
79 Abs. 6 Satz 1 bauliche Anlagen nutzt,

die nach § 73 Abs. 8 vorgeschriebene Anzeige nicht oder nicht fristgerecht
erstattet,

als Bauherrin oder Bauherr § 11 Abs. 4 und § 53 Abs. 1, als Entwurfsverfasserin
oder Entwurfsverfasser § 54 Abs. 1 Satz 3, als Unternehmen § 55 Abs. 1, als
Bauleiterin oder Bauleiter § 56 Abs. 1 Satz 1 oder als deren Vertreterin oder
Vertreter diesen Vorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer wider besseres Wissen

1.

unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, um
einen nach diesem Gesetz vorgesehenen Verwaltungsakt zu erwirken oder zu
verhindern,

als Prufingenieurin oder Prifingenieur unrichtige Prifberichte erstellt oder als
Prifsachverstandige oder Priifsach-verstandiger unrichtige Bescheinigungen
Uber die Einhaltung bauordnungsrechtlicher Anforderungen ausstellt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 250.000 Euro geahndet
werden.

Ist eine Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nr. 3 bis 5 begangen worden, so kénnen
Gegenstande, auf die sich die Ordnungswidrigkeit bezieht, eingezogen werden. § 23
des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.
Februar 1987 (BGBI. I S. 602), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2003 (BGBI. I S. 2838), in der jeweils geltenden Fassung ist anzuwenden.

Verwaltungsbehodrde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Uber
Ordnungswidrigkeiten ist die untere Bauaufsichtsbehérde.

20 Das Gesetz wurde berichtigt S. 219.
21 Vgl. auch BuBgeldkatalog vom 15. Januar 2002 (GMBI. S. 63).



§ 88 Fortgeltung bestehender Vorschriften, Ubergangsvorschriften

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingeleitete Verfahren sind nach den bisherigen
Verfahrensvorschriften weiterzufiihren.

Sind Verfahren vor dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes eingeleitet worden, kann von
der Bauherrin oder dem Bauherrn die Entscheidung nach dem zur Zeit der
Antragstellung geltenden materiellen Recht verlangt werden. Wird nach der
Verkindung, jedoch vor dem In-Kraft-Treten dieses Gesetzes liber einen Antrag
entschieden, kann die Bauherrin oder der Bauherr verlangen, dass der Entscheidung
die materiellen Vorschriften dieses Gesetzes zugrunde gelegt werden.

Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behérden, die vor dem 1.
September 1996 zu Priifstellen bestimmt oder als Uberwachungsstellen anerkannt
waren, gelten flr ihren bisherigen Aufgabenbereich weiterhin als Prif- oder
Uberwachungsstellen nach § 26 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 oder 4.

Wer wahrend der letzten drei Jahre vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes nach § 60 der
bisherigen Bauordnung fiir das Saarland die Bauleitung fir jahrlich mindestens drei
genehmigungsbediirftige oder nach § 66 der bisherigen Bauordnung fir das Saarland
freigestellte Gebdude ausgelibt hat und dies innerhalb einer Ausschlussfrist von einem
Jahr nach In-Kraft-Treten dieses Gesetzes nachweist, bleibt im Rahmen des § 56 Abs.
2 Satz 1 weiterhin berechtigt. Wer nur die Bauleitung fiir Gebaude geringer Héhe
nachweisen kann, bleibt nur fir diese Gebdude berechtigt. Der Nachweis ist gegenlber
der fir den Wohnsitz zustandigen saarlandischen unteren Bauaufsichtsbehdrde zu
fihren. Wer seinen Wohnsitz auBerhalb des Saarlandes hat, fihrt den Nachweis
gegeniber einer saarlandischen unteren Bauaufsichtsbehérde, die Baugenehmigungs-
oder Freistellungsverfahren durchgefihrt hat, fiir die die Bauleitung nach Satz 1
tibernommen war. Uber den erbrachten Nachweis erteilt die Bauaufsichtsbehdrde eine
Bescheinigung.

Nicht bauvorlageberechtigte Personen, die bis zum In-Kraft-Treten dieses Gesetzes in
Ausilibung einer hauptberuflichen Tatigkeit regelmaBig Bauvorlagen fiir Gebaude nach
§ 70 Abs. 1 Satz 2 der Bauordnung fur das Saarland vom 27. Marz 1996 (Amtsbl. S.
477), gefertigt haben und dies innerhalb einer Ausschlussfrist von einem Jahr nach In-
Kraft-Treten dieses Gesetzes gegenliber der obersten Bauaufsichtsbehoérde
nachweisen, kdnnen Bauvorlagen flir Gebaude dieser Art, ausgenommen nach § 63
baugenehmigungsfrei gestellte Geb&dude, auch weiterhin unterschreiben. Uber den
erbrachten Nachweis erteilt die oberste Bauaufsichtsbehdrde eine Bescheinigung.

Wer auf Grund einer Berufsausbildung in der Fachrichtung Bauingenieurwesen nach
dem Gesetz liber die Fihrung der Berufsbezeichnung ,Beratender Ingenieur® und die
Errichtung einer Kammer der Beratenden Ingenieure des Saarlandes (BerIngG) vom
31. Januar 1975 (Amtsbl. S. 362), zuletzt gedndert durch Artikel 10 Abs. 20 des
Gesetzes vom 7. November 2001 (Amtsbl. S. 2158), zur Fihrung der
Berufsbezeichnung ,Beratender Ingenieur" berechtigt war und diese
Berufsbezeichnung auch nach dem Saarlandischen Architekten- und
Ingenieurkammergesetz o fihren darf, ist bauvorlageberechtigt fir die Errichtung und
Anderung von Ingenieurbauten, insbesondere Silobauten, Kiihlhduser, Parkh&user,
Tribinenbauten in Sportanlagen, Bauten fiir den Straen-, Schienen-, Schifffahrts- und
Luftverkehr, Bauten der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung und der Energieversorgung
sowie Fabrikations- und Lagerhallen.



(7)

(8)

(9)

Wer wahrend der letzten zehn Jahre vor In-Kraft-Treten dieses Gesetzes in Ausibung
seiner hauptberuflichen Tatigkeit regelmaBig bautechnische Nachweise erstellt hat und
die erforderliche Berufsausbildung flir die Eintragung in die Architektenliste, die Liste
der bauvorlageberechtigten Ingenieurinnen und Ingenieure oder die Liste der
Tragwerksplanerinnen und -planer nach dem Saarlandischen Architekten- und
Ingenieurkammergesetz o nicht nachweisen kann, bleibt im Rahmen des § 67
nachweisberechtigt, soweit sie oder er eine ausreichende Befdhigung anhand eigener
Arbeiten innerhalb einer Ausschlussfrist von einem Jahr nach In-Kraft-Treten dieses
Gesetzes gegenlber der obersten Bauaufsichtsbehdérde nachweist. Wer bautechnische
Nachweise nur fir bestimmte Gebdudeklassen erstellt hat, bleibt nur fir diese
Geb&udeklassen nachweisberechtigt. Uber den erbrachten Nachweis erteilt die oberste
Bauaufsichtsbehérde eine Bescheinigung.

Festsetzungen Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen in einem Bebauungsplan,
der vor In-Kraft-Treten der Bauordnung flr das Saarland (LBO) vom 10. November
1988 (Amtsbl. S. 1373) oder des Baugesetzbuches aufgestellt wurde, gelten als
Ortliche Bauvorschriften im Sinne des § 85 Abs. 4. Eines getrennten
Satzungsbeschlusses fiir die Ortlichen Bauvorschriften bedarf es dazu nicht.

Festsetzungen Uber die Pflicht zur Anlage und Unterhaltung von Kleinkinderspielplatzen
flr bestehende Gebaude mit mehr als drei Wohnungen in einer Satzung nach § 6 Abs.
2 des Gesetzes Uber Spielplatze vom 6. November 1974 (Amtsbl. S. 1008) 22 gelten als
Ortliche Bauvorschriften im Sinne des § 85 fort.

22Vgl. BS-Nr. 2160-1.

Anhang
G_ebaudeklassen (GK) GK 1 GK 2 GK 3 GK 4 GK 5
Bauteil-/Baustoffanforderungen
Tragende und
aussteifende Wande,
Pfeiler und Stitzen (&
28) 1)

1.1 in Geschossen, Keine F30-B F30-B F60-AB |F90 - AB
ausgenommen Unter- oder F 60 -
und Dachgeschosse BA

1.2 in Untergeschossen F30-B |F30-B FO0-AB |F90-AB |F90-AB

1.3 in Dachgeschossen (2)

1.3.1 wenn darlber Keine F30-B F30-B F60-AB |F90-AB
Aufenthaltsrdume oder F 60 -
moglich sind BA
1.3.2 wenn darlber keine Keine Keine Keine Keine Keine
Aufenthaltsrdume
moglich sind
2 AuBenwande (§ 28)

2.1 Nichttragende Keine Keine Keine A 3yoder W A @ oder W
AuBenwénde und 30-B® |30-B®
nichttragende Teile
tragender AuBenwande

2.2 Oberflachen von Keine Keine Keine B1@ B1@




AuBenwanden sowie
AuBenwandbekleidunger
einschlieBlich
Dammstoffe und
Unterkonstruktionen

2.3 Balkonbekleidungen, dig Keine Keine Keine B1 B1
Uber die erforderliche
Umwehrungshdhe
hinaus hoch-geflihrt
werden
3 Trennwande, Offnungen
in Trennwanden (§ 29)
3.1 Trennwande (s) F30-B®F30-B®F30-B F60-AB |F90-AB
oder
F 60 - BA
3.2 in Untergeschossen F30-B®F30-B®F90-AB |F90-AB |F90-AB
3.3 Im Dach, wenn dariber|F30-B ®|F30-B ©®F30-B F30-B F30-B
keine Aufenthaltsraume
moglich sind
3.4 Feuerschutzabschlisse |T 30 ©® T 30 (s) T30 T30 T30
von Offnungen in
Trennwanden
3.5 Trennwande zum FO90-AB |[F90-AB |[F90-AB |F90-AB |F90-AB
Abschluss von Raumen | (® (6)
mit Explosions- oder
erhdhter Brandgefahr
4 Brandwande (& 30)
4.1 Brandwande FOO-A+|F90-A+|F90-A+ |[F90-A+ |[FO9O0-A+
M M M M M
4.2 Zulassige Wande an Entfallt F60-AB |[F60-AB [F60-AB+F90-A+
Stelle von inneren oder F 60 4oder F60 -|M M
Brandwanden BA BA oder
F 60 - BA +
M
4.3 Zulassige Wande an Erlduterung Erlduterun¢ Erlauterung F 60 - AB +H{F 90 - A +
Stelle von Brandwanden| 7/8 7/8 7/8 M @) M
als oder
Gebaudeabschlusswand F 60 - BA +
M )
4.4 Abschlisse von Entfallt T 90 T 90 T 90 T 90
Offnungen in inneren
Brandwanden
4.5 Verglasungen in inneren| Entfallt F 90 F 90 F 90 F 90
Brandwanden
5 Decken (§ 31) V)
5.1 Decken, ausgenommen | Keine F30-B F30-B F60-AB |F90-AB
in Unter- und oder
Dachgeschossen F 60 - BA
5.2 in Untergeschossen F30-B F30-B F 90 -AB FO90-AB |[F90-AB
5.3in
Dachgeschosser,
5.3.1 Wenn dariber Keine F30-B F30-B F60-AB |[F90-AB

Aufenthaltsraume

oder




moglich sind (s) F 60 - BA
5.3.2 Wenn dariber keine Keine Keine Keine Keine Keine
Aufenthaltsraume
maglich sind
(ausgenommen § 29
Abs.3) ©
5.4 Decken zwischen FO90-AB |[F90-AB |[F90-AB |[F90-AB |F90-AB
landwirtschaftlicher
Nutzung und
Wohnnutzung
5.5 Decken unter und Uber |F90 - AB |F90-AB [F90-AB |F90-AB |F90 - AB
Raumen mit Explosions-| (6) (6)
oder erhdhter
Brandgefahr
6 Notwendige Treppen (&
34)
6.1 tragende Teile Keine Keine A@oderF|lA® F30-A®@
30-B@
6.2 Tragende Teile von Keine Keine A A A
AuBentreppen nach § 3§
Abs.1, Satz 3, Nr.3
7 Notwendige
Treppenraume (§ 35),
Raume nach § 35 Abs.3
7.1 Waénde Keine Keine F30-BY9F60AB + [FO90-A +
(11) M (10 M (10
oder
F 60 - BA +
M (10), (11)
7.2 Oberer Abschluss Keine Keine F30-BYF60-AB |F90 - AB
(12) (12) (12)
oder
F 60 - BA
(11), (12)
7.3 Bekleidungen, Putze, Keine Keine A A A
Dammstoffe,
Unterdecken und
Einbauten
7.4 Bodenbelage, Keine Keine B1 B1 B1
ausgenommen
Gleitschutzprofile
7.5 Abschlisse von
Offnungen in
Treppenraumwanden (13
7.5.1 Zu Untergeschossen, Keine Keine T30-RS |[T30-RS |T30-RS

nicht ausgebauten
Dachraumen,
Werkstatten, Laden,
Lagerrdumen und
ahnlichen Raumen, zu
Nutzungseinheiten, die
sich Gber mehr als ein

Geschoss erstrecken, zu




sonstigen Raumen und
Nutzungseinheiten mit
einer Flache von mehr
als 200 mz,

ausgenommen
Wohnungen

7.5.2 Zu notwendigen Fluren | Keine Keine RS RS RS

7.5.3 Zu sonstigen Raumen | Keine Keine Mindestens| Mindestens| Mindestens
und sonstigen dicht- und |dicht- und |dicht- und
Nutzungseinheiten selbstschlie| selbstschlie| selbstschlie

Bend Bend Bend
8 Notwendige Flure (§ 36)

und offene Gange nach
§ 36 Abs.5

8.1 Wadnde, Umwehrungen |Keine Keine F30-B F30-B F30-B
von offenen Gangen

8.2 Wande in F30-B®F30-B®F90-AB |F90-AB |F90-AB
Untergeschossen

8.3 Feuerschutzabschlisse |T 30 ® T 30 (s) T30 T30 T30
von Offnungen in
Wadnden notwendiger
Flure zu La-gerbereicher
im Untergeschoss

8.4 Bekleidungen (11), Putze, o (4 A (14 A A A
Unterdecken und
Dammestoffe

9 Aufzlige (8§ 39)

9.1 Fahrschachtwénde, Keine Keine F30-BF60-AB |F90-A
Wande von oder
Maschinenrdaumen (1s) F 60 - BA

9.2 Tlren in Wanden von Keine Keine T 30 T 30 T 30

Maschinenraumen

Erlauterungen:

Die Feuerwiderstandsfahigkeit bezieht sich bei tragenden Bauteilen auf deren Standsicherheit
im Brandfall, bei trennenden Bauteilen auf deren Widerstand gegen die Ausbreitung von Feuer
und Rauch (Brandausbreitung).

F 30/ W 30/ T 30 Feuerwiderstandsklasse des jeweiligen Bauteils nach seiner
Feuerwiderstandsdauer in Minuten (feuerhemmend)

F 60 Feuerwiderstandsklasse des jeweiligen Bauteils nach seiner Feuerwiderstandsdauer in
Minuten (hochfeuerhemmend)

F 90 / T 90 Feuerwiderstandsklasse des jeweiligen Bauteils nach seiner
Feuerwiderstandsdauer in Minuten (feuerbestdandig)

A Nichtbrennbare Baustoffe (A1) und nichtbrennbare Baustoffe mit brennbaren Bestandteilen

(A2)

AB Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen
und die bei raumabschlieBenden Bauteilen zusatzlich eine in Bauteilebene durchgehende
Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen haben




BA Bauteile, deren tragende und aussteifende Teile aus brennbaren Baustoffen bestehen und
die allseitig eine brandschutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen
(Brandschutzbekleidung) und Dammstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben

B Brennbare Baustoffe

B 1 Schwerentflammbare Baustoffe

M Widerstandsfahig gegen zusatzliche mechanische Belastung
RS Rauchschutztir

T Feuerschutzabschluss

() Dies gilt nicht fiir Balkone, ausgenommen offene Gange, die als notwendige Flure dienen.

() D&cher an traufseitig aneinander gebauten Gebauden nach § 32 Abs. 6.

®) Brennbare Fensterprofile und Fugendichtungen sowie brennbare Dammstoffe in nichtbrennbaren
geschlossenen Profilen der AuBenwandkonstruktion sind zulassig.

) Befestigungsteile der Unterkonstruktion und der Ddmmstoffe kénnen aus normalentflammbaren
Baustoffen (B 2) bestehen, Unterkonstruktionen aus normalentflammbaren Baustoffen sind zulassig,
wenn die Anforderungen nach § 28 Abs. 2 durch geeignete MaBnahmen erflllt sind.

) g 29 Abs. 3 bleibt unberiihrt.

®) Gilt nicht fir Wohngeb&ude der Geb&udeklassen 1 und 2.

) In den Féllen des & 30 Abs. 2 Nr. 4 sind Wande mit der Anforderung F 90 - AB zul&ssig, wenn der
umbaute Raum des landwirtschaftlich genutzten Gebaudes oder Gebdudeteils nicht gréBer als 2.000 m3
ist.

® wande mit Brandschutzbekleidung, die von innen nach auBen die Feuerwiderstandsfihigkeit der
tragenden und aussteifenden Teile des Gebaudes - mindestens jedoch feuerhemmend (F30-B) - und
von auBen nach innen die Feuerwiderstandsfahigkeit feuerbestédndiger Bauteile haben.

©) Dies gilt nicht innerhalb von Nutzungseinheiten.

(10 Dies ist nicht erforderlich fiir AuBenwande von notwendigen Treppenrdumen, die aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und durch andere an diese AuBenwande anschlieBende
Gebdudeteile im Brandfall nicht gefahrdet werden kénnen.

(Y wande und Decken aus brennbaren Baustoffen miissen eine Bekleidung aus nichtbrennbaren
Baustoffen in ausreichender Dicke haben.

(12) Djes gilt nicht, wenn der obere Abschluss das Dach ist und die Treppenraumwande bis unter die
harte Bedachung reichen.

(13 Dje Feuerschutz- und Rauchschutzabschliisse diirfen untergeordnete lichtdurchlédssige Seitenteile und
Oberlichter haben, wenn der Abschluss insgesamt nicht breiter als 2,50 m ist.

(%) Djes gilt nur fiir Untergeschosse von Geb&uden, die nicht dem Wohnen dienen.

(19 Dies gilt nur fiir Wande, die an andere Rdume oder Rettungswege angrenzen.

(18) Schachtseitig miissen Fahrschachtwande bzw. Wande von Triebwerksrdumen - jeweils aus
brennbaren Baustoffen bestehend - eine Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen in ausreichender
Dicke haben.



